Gemeinde Zaberfeld

Sitzung des Gemeinderates
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Bebauungsplanverfahren ,Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge‘ —
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der o6ffentlichen
Beteiligung und Satzungsbeschluss

Antrag zur Beschlussfassung:

1. Den Behandlungsvorschldgen zu den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
eingegangenen Anregungen wird zugestimmt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften in der Fassung
vom 28.06.2022/21.01.2025/29.04.2025, gefertigt durch das Biro Kaser
Ingenieure, werden gebilligt.

3. Der Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge® in der vorliegenden
Fassung wird gem. § 10 BauGB i.V. mit § 4 GemO als Satzung beschlossen.

4. Die zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten 6rtlichen Bauvorschriften in
der vorliegenden Fassung werden gem. § 74 LBO i.V. mit § 4 GemO als Satzung
beschlossen.

Anlagen:

1. Ergebnis der Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

2. Bebauungsplan und o6rtliche Bauvorschriften, Text- und Planteil

3. Begriindung mit Anlagen: Fachbeitrag Artenschutz, Umweltbericht mit Eingriffs -

und Ausgleichsbilanzierung sowie Flyer heimische Gehdlze

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung am 28.06.2022 beschlossen, den
Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge® in
Zaberfeld aufzustellen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die befristet
genehmigten Wohnmobilstellplatze planungsrechtlichen gesichert werden und erweitert
werden.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 28.06.2022 den Entwurf des Bebauungsplans
gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden beschlossen, welche vom 18.07.2022 bis 19.08.2022 stattfand.

Der Gemeinderat hat am 21.01.2025 in oOffentlicher Sitzung Uber die eingegangenen
Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung beraten und den Beschluss gefasst, die 2.
Beteiligung der Offentlichkeit und Trager offentlicher Belange nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchzuflhren.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden fand vom 10.02.2025 bis zum 14.03.2025
statt. In der Anlage 1 ist die Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen beigefiigt und mit
einem Beschlussvorschlag der Verwaltung versehen.

Einzelne Festsetzungen wurden aufgrund der Anregungen konkretisiert, Anderungen waren
nicht erforderlich. Hierunter fallen insbesondere die Vermeidung von Mdulleintragen in die
benachbarten Schutzgebiete oder die Unzulassigkeit von privaten Dauerbeleuchtungen.

Die untere Naturschutzbehoérde weist in Ihrer Stellungnahme darauf hin, dass fir die Nutzung
des Flst. 2925 als Parkplatz bisher keine Naturparkerlaubnis erteilt wurde. Gemafl §4 der




Gemeinde Zaberfeld

Sitzung des Gemeinderates

Seite 2 am 29.04.2025 o,» Zaberfeld
- OffentIICh - Mmesntli(')nm';g:;m:fchelbarg
Vorlage Nr. 23/2025
zu TOP Nr. 3

Naturpark-Verordnung sind  sowohl die  Errichtung von baulichen  Anlagen
(Parkplatze/Stellplatze) als auch das Abstellen von Fahrzeugen erlaubnispflichtig. Da die
Stellplatzanlage schon seit Jahrzehnten vorhanden ist, ist sie alter als der Naturpark bzw. die
ihm zugrundeliegende Naturpark-Verordnung und genief3t aus Sicht der Verwaltung insofern
Bestandsschutz.

Nach Satzungsbeschluss durch das Gremium treten der Bebauungsplan und die ortlichen
Bauvorschriften mit der 6ffentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde in Kraft.

Burgermeisterin Diana Danner
14.04.2025

Lea Dieffenbacher




Landkreis: Heilbronn
Gemeinde: Zaberfeld
Gemarkung:  Zaberfeld

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge*

Vorlage zur Gemeinderatssitzung am 29.04.2025

Eingegangene Anregungen anlasslich der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung vom 10.02.2025 bis 14.03.2025

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

01. Netze-Gesellschaft Stidwest
mbH

vom 07.02.2025

Wir bedanken uns fir die Ubersendung der Unterlagen zum o. g. Ver-
fahren.

Im Bereich der SeestraBe sind bei Haus Nr. 50 Gasleitungen vorhan-
den, die in Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrédger, bzw. Grund-
stlickseigentiimer verlegt wurden.

Die entsprechenden Planunterlagen erhalten Sie Uber die E-
Mailadresse: Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Evil. bestehende dingliche Sicherungen flr die Bestandsanlagen sind
zu erhalten oder im Zuge des Verfahrens neu zu begriinden. Wir bitten
Sie unsere Kollegen bei der EnBW AG vom Fachbereich Grundstiicks-
recht, E-Mail: PGRM-Bodenordnung@Netze-BW.de, zum gegebenen
Verfahrenszeitpunkt zu beteiligen.

Bei wesentlichen Anderungen der Hohenlage der StraBen- und Geh-
wegoberflachen (Abtrag > 10 cm, Auftrag > 30 cm) sowie bei anderen
MaBnahmen, die die Gasleitungen tangieren, ist die Netze- Gesell-
schaft Stdwest mbH, Technischer Service TNN Email: NB_An-
schluss_Netzthemen@netze-suedwest.de Tel.-Nr.: 07243 3427-272
Rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen, um der Kostenminimie-
rung bei evtl. erforderlichen UmbaumaBnahmen oder Umplanungen
gerecht zu werden. Dasselbe gilt fir evtl. Teilnahmen an Ausschrei-
bungen von Bauleistungen.

Sollten im Zuge dieser MaBnahme ausnahmsweise Umlegungen un-
serer Versorgungsleitungen erforderlich sein und hat die Gemeinde
Ersatzanspriiche gegentiber Dritten oder leisten Dritte Zuschiisse,
sind diese zur Minderung der Anderungskosten zu verwenden, soweit
dies mit der Zweckbestimmung der geleisteten Zuschiisse in Einklang
steht.

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge*

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Anderungen der Hohenlage der StraBen- und Gehwegoberfliche sind
nicht geplant.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Die Kostenerstattungsregelung fur férmlich festgelegte Sanierungsge-
biete gemani § 150 Baugesetzbuch bleibt unberihrt. Bei dinglich gesi-
cherten Verteilungsanlagen gilt die gesetzliche Folgekostenregelung
(§ 1023 BGB).

Fir NeuerschlieBungen kann eine Entscheidung lber den Ausbau je-
doch erst anhand einer Wirtschaftlichkeitsuntersuchung erfolgen,
wenn ein entsprechender Bedarf fiir Erdgasanschliisse besteht, bzw.
keine ErschlieBung mit Nahwarme durch Diritte erfolgt.

Bei neuen ErschlieBungsstraBen und -wegen sollte vorsichtshalber da-
rauf geachtet werden, dass eine Trasse fiir eine Gasleitung vorgese-
hen wird. Bei PrivatstraBen oder -wegen muss dann ein entsprechen-
des Leitungsrecht fir die Gasleitung im Bebauungsplan eingetragen
werden.

Baumpflanzungen: Hinsichtlich der erforderlichen Abstande von hoch-
stdmmigen Baumen gelten die Vorgaben des Technischen Regelwer-
kes DVGW GW 125 (M). Falls bei geplanten Baumpflanzungen der
Mindestabstand von 2,50 m zu unseren Versorgungsleitungen unter-
schritten wird, sind mechanische SchutzmaBnahmen erforderlich, die
durch den ErschlieBungstrager abzustimmen, zu veranlassen und zu
bezahlen sind.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

02. Regionalverband Heilbronn-
Franken

vom 20.02.2025

Vielen Dank fUr die Beteiligung an dem o.g. Verfahren.

Wir kommen mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Fran-
ken 2020 sowie unserer Stellungnahme vom 15.08.2022 hierbei zu fol-
gender Einschéatzung.

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen be-
troffen sind, tragen wir weiterhin keine Bedenken vor.

Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter
Benennung der Planbezeichnung, des Datums und Ubersendung ei-
ner Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Die Ubersendung ei-
ner rechtskréaftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich.

Hierflr bedanken wir uns vorab.

Kenntnisnahme.

Der Regionalverband erhélt zu gegebener Zeit eine digitale Fertigung
des Bebauungsplans.

03. Netze BW GmbH
vom 25.02.2025

Vielen Dank fir die Information Uber das oben genannte Baugebiet zu
dem wir, wie folgt, Stellung nehmen:

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge*

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme zu diesem Bebauungsplanverfahren wurde bereits
am 22.07.2022 eingereicht und ist weiterhin glltig. Zusammenfassend
mdchten wir darauf hinweisen, dass im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans 20 kV sowie 0,4 kV Erdkabel der Neckar Netze GmbH ver-
laufen. Zuséatzlich befindet sich in diesem Bereich ein Kabelverteiler-
schrank. Diese Betriebsmittel missen auch weiterhin fir uns zugang-
lich sein.

Wir weisen darauf hin, dass beauftragte Bauunternehmen verpflichtet
sind, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten aktuelle Planun-
terlagen fiir Strom, StraBenbeleuchtung und Gas bei der zustandigen
Auskunftstelle der Netze BW GmbH, Stuttgarter StraBe 80-84, 71083
Herrenberg, Tel.: 07032 13 233, Fax: 0721 9142 1369, Email: leitungs-
auskunft-mitte@netze-bw.de anzufordern bzw. sich solche zu be-
schaffen.

Bei weiteren Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

04. Regierungsprasidium Stuttgart

Abteilung Wirtschaft und Infra-
struktur

vom 28.02.2025

Das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hdhere Raumordnungs-
behdrde zu der oben genannten Planung folgendermaBen Stellung:

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht kann die Planung weiterhin mitgetragen
werden. Wir verweisen hierzu auf unsere vorherige Stellungnahme.

Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird der Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Paral-
lelverfahren geédndert. In diesem Zusammenhang geben wir den Hin-
weis, dass der Bebauungsplan genehmigungspflichtig ist, wenn der
Flachennutzungsplan nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
noch nicht rechtskraftig ist.

Anmerkung:
Das Landesamt fir Denkmalpflege tragt gegen die Planung in ihrer
vorliegenden Form keine Bedenken vor.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungsprasidi-
ums sind:

Stabsstelle Energiewende,
(StEWK)

Frau Lisa-Marie Schweizer und Herr Daniel KéBler

Tel.: 0711-904-10031 und 0711-904-10029 StEWK@rps.bwl.de

Windenergie und Klimaschutz

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge*

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwal-
tungsverbands ,Oberes Zabergau“ hat den abschlieBenden Beschluss
fur das Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans am
01.04.2025 gefasst. Der gednderte Flachennutzungsplan liegt aktuell
dem Landratsamt zur Genehmigung vor.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Abt. 2 — Referat 24 (Planfeststellungsbehérde)
Herr Raimund Butscher, Tel.: 0711/904-12420
Raimund.Butscher@rps.bwl.de

Abt. 3 Landwirtschaft
Herr Frank Schied, Tel.: 0711/904-13200
Frank.Schied@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitat, Verkehr, StraBen
Herr Karsten Grothe, Tel. 0711/904-14242
Referat_42_SG_4 Technische_Strassenverwaltung@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt
Frau Birgit Miller, Tel.: 0711/904-15117
Birgit.Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege

Herr Lucas Bilitsch, Tel.: 0711/904-45170
ToeB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de

Hinweis:

Wir bitten klinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des
Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit

jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter https:/rp.baden-wuerttem-
berg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.

05. Stadt Sachsenheim
vom 05.03.2025

Wir danken fir die abermalige Beteiligung an o.g. Bauleitplanverfah-
ren.

Nach Durchsicht und Prifung der auf lhrer Homepage zur Verfligung
gestellten Unterlagen kénnen wir lhnen mitteilen, dass die Stadt Sach-
senheim auch in diesem Verfahrensschritt keine Bedenken oder Anre-
gungen vortragt.

Wir wiinschen dem Verfahren einen guten Verlauf.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge*
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

06. Deutsche Telekom Technik
GmbH

vom 10.03.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
mé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dement-
sprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Verlegung neuer TK-Linien ist fir die Verwirklichung des Bebau-
ungsplanes aus heutiger Sicht nicht erforderlich.

In dem Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tele-
kom, wie aus dem beigefligten Plan ersichtlich ist.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom ist zur-
zeit nicht geplant.

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass sie sich im Fall einer Anbin-
dung neuer Gebaude an die vorhandene Telekommunikationsinfra-
struktur rechtzeitig mit unserem Bauherren-Service unter folgender
Rufnummer 08003301903 in Verbindung setzen mdchten.

Far weitere Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung und be-
danken uns fur die Beteiligung am Planverfahren.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

07. Landratsamt Heilbronn
vom 13.03.2025

Zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Bauplanungsrecht

Wir weisen darauf hin, dass das Verfahren nach § 8 Ill BauGB zur An-
derung des Flachennutzungsplans (Parallelverfahren) vor dem Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplans soweit erfolgt sein muss, dass
davon ausgegangen werden kann, dass der Bebauungsplan aus den
kiinftigen Darstellungen des Fléachennutzungsplans entwickelt sein
wird. Dies ist dann gegeben, wenn der Flachennutzungsplan materielle
Planreife hat. Materielle Planreife kann ein Bauleitplan nach der f6rm-
lichen Beteiligung (§ 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB) erlangen.

Natur- und Artenschutz

Nach Prufung der eingereichten Planunterlagen nehmen wir wie folgt
Stellung:

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge*

Kenntnisnahme. Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwal-
tungsverbands ,Oberes Zabergau“ hat den abschlieBenden Beschluss
fur das Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans am
01.04.2025 gefasst. Der gednderte Flachennutzungsplan liegt aktuell
dem Landratsamt zur Genehmigung vor.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Schutzgebiete

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Naturparks ,Stromberg-Heu-
chelberg”. Nordlich grenzt das gesetzlich geschiitzte Biotop ,Feldge-
hélz und Feldhecke 6 Stausee Ehmetsklinge” an. Unmittelbar westlich
angrenzend liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Oberes Zabergau zwi-
schen Zaberfeld-Ochsenburg und Pfaffenhofen-Weiler in Zaberfeld
und Pfaffenhofen” sowie das FFH-Gebiet ,Stromberg*“ und das gleich-
namige Vogelschutzgebiet. Das FFH- und Vogelschutzgebiet ,Strom-
berg“ ist durch die Lage auBerhalb des Geltungsbereiches nicht direkt
betroffen.

Aus historischen Orthophotos ist erkennbar, dass zum einen das Plan-
gebiet und zum anderen die zum Plangebiet angrenzende Fléche (ca.
2.600 m?) bereits seit 1978 als Parkplatz bzw. Stellplatz genutzt wird.

Aus naturschutzfachlicher Sicht kann daher angenommen werden,
dass sich bei ordnungsgemafer Nutzung durch die planungsrechtliche
Sicherung des Gebietes keine neuen bzw. weiteren erheblichen Be-
eintrachtigungen ergeben. Zur Entscharfung der durch die touristische
Nutzung der Ehmetsklinge angespannten Gesamtsituation vor Ort soll-
ten die in Kapitel 3 des Umweltberichts gutachterlich vorgeschlagenen
MaBnahmen zur Schonung der Schutzgebiete (vgl. S. 5 des Umwelt-
berichtes, Stand: 16.12.2024) dringend umgesetzt werden und in die
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen werden.

Artenschutz
Brutvogel

Gutachterlich konnten keine geeigneten Hohlenstrukturen fir Héhlen-
briter festgestellt werden, sodass lediglich ein Habitatpotenzial fiir He-
cken- und Freibriiter anzunehmen ist. Da sich im Umfeld des Geltungs-
bereichs weitere Gehdlzstrukturen mit ausreichend Habitatpotenzial
fur Hecken- und Freibriter befinden, kann davon ausgegangen wer-
den, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang erhalten werden kann.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sind
Gehélzrodungen ausschlieBlich im Winterhalbjahr (01.10.-28./29.02.)
vorzunehmen. Dies wurde im Textteil bereits festgesetzt.

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge*

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme (vgl. Textteil 1.5).

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Eine Stérung der nahegelegenen Graureiherkolonie im Sinne des § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann nur bei einer ordnungsgemanten Nutzung
der Stellplatze sowie der angrenzenden offiziellen Wege mit hinrei-
chender Sicherheit gewéahrleistet werden. Wie im Gutachten ange-
merkt ist es daher zwingend notwendig, den Schutzzaun im Bereich
der Gewann Schinderwasen zu reparieren und regelmaBig auf Scha-
den zu kontrollieren, um das unbefugte Betreten der Schutzgebiete
und des angrenzenden Stauseeufers zu verhindern.

Die untere Naturschutzbehérde ist dartiber zu informieren, sobald der
Schutzzaun repariert wurde. Hierbei ist ebenfalls mitzuteilen inwieweit
regelmanBige Kontrollen des Schutzzaunes umgesetzt werden kdnnen,
um eine Stérung der Graureiherkolonie mit hinreichender Sicherheit
auszuschlieBen.

Fledermause

Im Rahmen der Untersuchungen konnten keine geeigneten Strukturen
im vorhandenen Gehdlzbestand nachgewiesen werden. Die gutachter-
liche Einschatzung kann seitens der unteren Naturschutzbehérde mit-
getragen werden. Der Geltungsbereich hat auch aufgrund seiner bis-
herigen Nutzung, wenn Uberhaupt nur eine untergeordnete Rolle als
Jagdhabitat. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde
kann unter Einhaltung der textlichen Festsetzung zur insektenfreundli-
chen Beleuchtung daher mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausge-
schlossen werden.

Reptilien

Im Rahmen der Untersuchungen konnte gutachterlich kein Habitatpo-
tenzial fir die Mauereidechse sowie die Schlingnatter festgestellt wer-
den. Ein Nachweis fir ein Vorkommen der Mauereidechse konnte im
Rahmen der gutachterlichen Begehungen ebenfalls nicht erbracht wer-
den. Die gutachterliche Einsch&tzung kann seitens der unteren Natur-
schutzbehdrde mitgetragen werden.

Umweltbericht mit Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 6.550
OP (Schutzgut Boden: 1.232 OP, Schutzgut Tiere und Pflanzen: 5.318

OP).

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge*

Kenntnisnahme. Die Durchsetzung einer ordnungsgemafien Nutzung
der Stellplatze sowie der angrenzenden offiziellen Wege kann nicht im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgesetzt werden.

Kenntnisnahme. Bezuglich des Schutzzauns wird die Gemeindever-
waltung in Kontakt mit der Unteren Naturschutzbehdrde treten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist fachlich und rechnerisch nach-
vollziehbar. Eine Heckenpflanzung im Umfang von 200 m? wurde als
planinterner Ausgleich bilanziert, diese Mindestflache muss daher in
die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans noch aufgenom-
men werden. Derzeit sieht der Pflanzzwang lediglich eine Einfriedung
des Gelandes durch eine einreihige Heckenpflanzung mit undefinierter
GroéBe vor (Stand: 31.01.2025).

Das Kompensationsdefizit von 6.550 OP soll laut den eingereichten
Unterlagen durch eine Zuordnung eines entsprechenden Okopunk-
teanteils der OkokontomaBnahme ,Anlage einer Streuobstwiese auf
ehem. Ackerflache Zaberfeld, Gew. ,Junge Weingarten™ aus dem
bauleitplanerischen Okokonto (aktueller Okopunktestand: 27.244 OP)
der Gemeinde Zaberfeld erfolgen.

Textteil

Die im Textteil aufgeflhrten Punkte 1.5, 1.7, 2.1 und 2.2 werden be-
gruBt und sollten auch so beibehalten werden.

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans sowie die damit einherge-
henden Eingriffe in die Schutzgiter Natur und Landschaft, Boden, Ar-
ten und Biotope mdglichst gering zu halten, regen wir aus naturschutz-
rechtlicher Sicht an, die folgenden Punkte im Textteil zu ergénzen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

- Ergénzend zu Punkt 1.5 e): Private Dauerbeleuchtungen sind unzu-
lassig.

- Ergéanzend zu Punkt 1.7: Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durch-
zufuhren, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu erset-
zen. Fir die festgesetzten Heckenpflanzungen sind gebietsheimi-
sche Gehdlze gemaB der Pflanzempfehlung des Umweltberichtes
(Stand: 16.12.2024) zu verwenden. Die Pflanzflache muss mindes-
tens eine Flache von 200 m? umfassen.

- Entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereiches sollte bevor-
zugt die Pflanzung einer durchgangigen Hecke erfolgen, um eine zu-
satzliche Abschirmung des neuen Wohnmobilstellplatzes zu den an-
grenzenden Schutzgebieten zu erreichen.

Ortliche Bauvorschriften

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge*

Die Anregung wird aufgenommen. Die Festsetzung 1.7 wird entspre-
chend ergénzt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Anregung wird aufgenommen. Die Festsetzung 1.5 e) wird er-
ganzt.

Die Anregung wird aufgenommen. Die Festsetzung 1.7 wird entspre-
chen ergéanzt.

Kenntnisnahme. Heckenpflanzungen Als Einfriedung und zur Gliede-
rung des Stellplatzes sind im Bebauungsplan festgesetzt.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

- Ergénzend zu Punkt 2.2: Bei jeglichen Einfriedungen wie Zaunen
und Sichtschutzwénden ist darauf zu achten, dass der Zaun einen
Abstand von 15 cm zum Boden einhalt, um eine Durchwanderbarkeit
fur Kleintiere zu ermdglichen

- Zur Vermeidung von Mulleintrédgen in die benachbarten Schutzge-
biete sollten groBe, verschlieBbare, befestigte Milleimer im Umfeld
des neuen Stellplatzes aufgestellt werden.

Hinweis

- Artenschutz: Bei allen BaumaBnahmen muss der Artenschutz be-
achtet werden. Es ist verboten, wild lebende Tiere mutwillig zu be-
unruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fangen, zu verletzen
oder zu téten (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchQ). Es ist auBerdem verbo-
ten, Tiere der besonders geschitzten Arten, der streng geschiitzten
Arten sowie europaische Vogelarten erheblich zu stéren oder zu t6-
ten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch dirfen deren Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten nicht beschadigt oder zerstort werden
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Hinweis

Aus den eingereichten Unterlagen ist fir die untere Naturschutzbe-
hérde nicht ersichtlich weshalb nur die Nutzung des nérdlichen Teils
des Flurstlicks 2925 als Parkplatz/Stellplatz bauplanungsrechtlich ge-
sichert wird. Aus historischen Orthophotos ist erkennbar, dass die ge-
samte Flache des Flurstiicks 2925 als Parkplatz genutzt wird. Zudem
wurde im Rahmen des vorgelagerten Bauantragsverfahrens (Erweite-
rung der vorhandenen Wohnmobilstellplatze um 6 Stellplatze) ein Foto
aus dem Jahr 2021 eingereicht, das die Nutzung des gesamten Flur-
stlicks, auch der Wiesenflache, nachweist. Das Flurstiick befindet sich
im AuBenbereich und zudem im Naturpark ,Stromberg-Heuchelberg*.
Gem. § 4 der Naturpark-Verordnung sind sowohl die Errichtung von
baulichen Anlagen (Parkplatze/Stellplatze) als auch das Abstellen von
Wohnmobilen, bzw. Wohnwéagen erlaubnispflichtig. Die untere Natur-
schutzbehdérde hat hierfir bisher keine Naturparkerlaubnis erteilt.
Wenn keine Genehmigung nach anderen Vorschriften erteilt wurde, ist
die Nutzung des Flurstlicks als Parkplatz/Stellplatz auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans nicht zulassig.

Grundwasser/Altlasten/Boden
Grundwasser
Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge*

Die Anregung wird aufgenommen. Die Festsetzung 2.2 wird erganzt.

Die Anregung wird aufgenommen. Die Festsetzung 1.5 wird entspre-
chend ergénzt.

Kenntnisnahme der Rechtslage.

Kenntnisnahme.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist nur dann méglich und zulas-
sig, wenn er erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich im vorlie-
genden Fall aus der vom Landratsamt vertretenen Auffassung, dass
es sich bei mehr als drei Wohnmobilstellpldtzen um einen Camping-
platz handelt, fir den wiederum die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich ist. Dementsprechend ist die planungsrechtliche Zulassig-
keit im Uberplanten Bereich das Ziel des vorliegenden Bebauungs-
plans.

Wie richtig ausgeflhrt ist die Stellplatzanlage schon seit Jahrzehnten
vorhanden, wahrscheinlich wurde sie zusammen mit dem Stausee ge-
nehmigt und gebaut. Sie ist demnach auch &lter als der Naturpark bzw.
die ihm zugrunde liegende Naturpark-Verordnung und genief3t inso-
fern Bestandsschutz. Es besteht daher keine Erforderlichkeit, fir die
komplette Stellplatzanlage einen Bebauungsplan aufzustellen, der
Geltungsbereich wird auf die geplanten Wohnmobilstellplatze be-
schrankt.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung bzw. Beschlussvorschlag

Im Textteil wird auf allgemeine Belange des Grundwassers und ge-
setzliche Regelungen zum Grundwasserschutz hingewiesen.

Es bestehen aus fachtechnischer Sicht keine Anmerkungen oder Be-
denken.

Bodenschutz

Aus Sicht des Bodenschutzes bestehen keine grundséatzlichen Beden-
ken.

Altlasten

Im Plangebiet gibt es keine Eintrége im Bodenschutz- und Altlastenka-
taster.

Oberirdische Gewéasser/Hochwasserschutz

Es bestehen seitens des Fachbereichs oberirdische Gewasser und
Hochwasserschutz keine Bedenken.

Forst

Nachdem der Planungstréger im aktuellen Bebauungsplanentwurf die
Waldabstandsgrenzen nach LBO § 4 eingezeichnet und sie flr die
Festlegung des Plangebiets berlcksichtigt hat, sind von dem Vorha-
ben keine Waldflachen betroffen und forstliche Belange sind nicht
mehr betroffen.

Damit bestehen seitens des Forstamts keine Bedenken gegen die vor-
gelegte Planung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 07.04.2025
Kéaser Ingenieure GmbH + Co. KG

Ingenieurbiro fir Vermessung und Planung

Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge*
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Landkreis: Heilbronn

Gemeinde: Zaberfeld Entwurf
Gemarkung: Zaberfeld

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften

Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge
Mafstab 1 : 500

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet.

Projektnummer: 320220104

Vermessung - Stadtplanung

ee
............. a S e r Kaser Ingenieure GmbH + Co. KG
. Biiro Untergruppenbach
3 KirchstraRe 5, 74199 Untergruppenbach
- Iﬂgeﬂleure Tel.: 07131 /5823 0-0, Fax: - 26

info@kaeser-ingenieure.de
www.kaeser-ingenieure.de

Untergruppenbach, den 28.06.2022/21.01.2025/29.04.2025

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 28.06.2022
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 08.07.2022
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BauGB) vom 18.07.2022 bis 19.08.2022

Frihzeitige Behérdenbeteiligung (§ 4 (1) BauGB) vom 18.07.2022 bis 19.08.2022
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am 21.01.2025
Ortslibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 31.01.2025
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 10.02.2025 bis 14.03.2025
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO) am 29.04.2025

Ausgefertigt: Zaberfeld, den...... ...................

Diana Danner, Birgermeisterin

Ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplans
und der &rtlichen Bauvorschriften, In - Kraft - Treten (§ 10 (3) BauGB) AM e

Zur Beurkundung:

Diana Danner, Blrgermeisterin
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Textteil flir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) und § 4 Gemeindeordnung far
Baden-Wdrttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S.
1095, 1098) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in
der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
Ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere 6&rtliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge*®
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Sondergebiet, das der Erholung dient ,,Wohnmobilstellplatz“ (SO) gemas § 10 (1) und
(5) BauNVvVO

Im Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz® sind Anlagen und Einrichtungen zuldssig, die dem
zeitlich befristeten Abstellen von selbstfahrenden Wohnmobilen dienen. Das Abstellen
sonstiger mobiler Unterkiinfte wie z.B. Zelte, Wohnwagen, Wohncontainer usw. ist
unzul@ssig.

Zuldssig sind z.B. Stellplatzflachen mit ErschlieBung, Ver- und Entsorgungsanlagen,
Sitzgelegenheiten, Anlagen fir die Millentsorgung, Parkautomaten (Liste nicht
abschlieBend).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan

a) Grundflachenzahl (GRZ)
b) Héhe baulicher Anlagen

Die maximale Gesamthéhe der Geb&ude wird auf 4,50 m Uber dem bestehenden
Gelandeniveau festgesetzt. MaB3geblich zur Berechnung der maximalen Gesamthdhe ist
die mittlere Geldandehdhe des Baugrunds des Gebaudes.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)
besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise

Zugelassen sind Einzelhduser mit einer Gesamtlange von héchstens 12 m aber mit
seitlichen Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise (b).

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)

Der Zweckbestimmung dienende bauliche Anlagen sind allgemein zuldssig. Eine
Festsetzung der Uberbaubaren Flachen durch z.B. Baugrenzen erfolgt nicht.
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1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen darf nur wasserdurchléassig erfolgen (Pflastersteine,
Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches). Wasserundurchlassiges
Pflastermaterial ist unzulassig.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigung ist bei allen BaumaBnahmen
der Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufihren.

¢) Zur Minimierung baubedingter Bodenverdichtungen sind die verdichteten Bereiche nach
Abschluss der BaumaBnahmen wirkungsvoll zu lockern.

d) Durch BaumaBnahmen bedingte Bodenverdichtungen sind auf ein Minimum zu
beschranken.

Verdichtete Bereiche sind nach Abschluss der Bauarbeiten durch geeignete MaBBnahmen
wieder wirkungsvoll zu lockern.

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets darf der
Mutterboden des Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.
Far Auffillungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
Baustoffe, Bauabfédlle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Sollte Bodenaushub durch die Gestaltung des Planungsgebietes oder einem daran
anschlieBenden Bauvorhaben anfallen, ist dieser vorrangig durch einen
Erdmassenausgleich vor Ort zu verwenden. Dabei sollen durch die Festlegung von
StraBen- und Gebaudeniveaus die bei der Bebauung zu erwartenden anfallenden
Aushubmassen vor Ort verwendet werden. Sofern dies nicht mdglich ist, sind
entsprechende Verwertungs- oder Entsorgungsmdglichkeiten einzuplanen.

e) Zur Vermeidung von Mdlleintrdgen in die benachbarten Schutzgebiete sind grofBe,
verschlieBbare, befestigte Mulleimer im Umfeld des neuen Stellplatzes aufzustellen.

f) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fir die AuBBenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu
verwenden. Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die
AuBenbeleuchtung ist auf das unbedingte erforderliche Mal zu beschranken. Private
Dauerbeleuchtung ist unzul@ssig.

g) Bei Abbrucharbeiten, Gehélzrodungen und BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass
keine Lebensstatten geschitzter Tierarten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere, Mulch
bewohnende Kafer oder Eidechsenvorkommen) beeintrachtigt werden. Eventuell
erforderliche Gehdlzrodungen oder Umpflanzungen darfen nur auBerhalb der
Vogelbrutzeit im Winter (01. Oktober bis 28./29. Februar) durchgefuhrt werden.

1.6 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Leitungsrecht 1 (LR1) zu Gunsten der Gemeinde Zaberfeld zur FUhrung eines
Mischwasserkanals.

Leitungsrecht 2 (LR2) zu Gunsten der Gemeinde Zaberfeld zur FUhrung eines
Regenwasserkanals.

1.7 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Der Wohnmobilstellplatz ist durch eine Heckenpflanzung einzufrieden. Die Stellplatzreihen
sind mittels Heckenriegel (einreihig) zu gliedern. Bereits bestehende Heckenpflanzungen
werden erganzt. Die Heckenpflanzung muss insgesamt mindestens eine Flache von 200 m?2
umfassen.

Dabei sind gebietsheimische, standortgerechte Laubstrducher fachgerecht zu pflanzen, zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen..
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1.8 Zuordnungsfestsetzung fiur Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich nach § 1a (3)
BauGB (§ 9 (1a) Satz 2 BauGB)

(vgl. Teil 2 der Begriindung Umweltbericht mit Eingriffs-/ Ausgleichbilanzierung)
Durch die Umsetzung des Vorhabens entsteht im Plangebiet ein Kompensationsdefizit von
6.550 Okopunkten.

Der Ausgleich erfolgt Gber Zuordnung eines entsprechenden Okopunkteanteils der
OkokontomaBnahme ,Anlage einer Streuobstwiese auf ehem. Ackerflache Zaberfeld, Gew.
~Junge Weingarten®.

Hinweise:

a) Auf die Einhaltung der Bestimmungen der § 20 und 27 DSchG wird verwiesen. Sollten bei
der Durchfiihrung der MaBnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
sind gemaB § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Regierungsprasidium  Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

b) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der
StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstick zu
dulden haben.

c) Grundwasserableitungen - auch Uber das o6ffentliche Abwassernetz - sind unzulassig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdrde unverziglich anzuzeigen (§ 43 (1)
WG@G). Beabsichtigte MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor
deren Ausfihrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflhrt haben,
unverzlglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu
benachrichtigen (§ 43 (6) WG).
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2. Ortliche Bauvorschriften
fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans

~Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge*:

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung der Hauptgeb&ude: ohne Festsetzung

b) Gestaltung der AuBenfassaden und Dacher: Grell wirkende und leuchtende Farben sowie
glanzende reflektierende Materialien sind unzuldssig. Anlagen fur die Nutzung von
Sonnenenergie sind allgemein zuldssig.

2.2 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Als Einfriedungen sind nur lebende Einfriedungen (Hecken) aus heimischen Strauchern (z.B.
Wildrose, Holunder, Hasel, Liguster, Schneeball, Hartriegel, Hainbuche) zulassig.

Von befahrbaren Verkehrsflachen ist mit Einfriedungen ein Grenzabstand von mindestens
0,5 m einzuhalten.

Zugelassen sind nur Einfriedungen, die im Héhenbereich bis 15 cm Uber dem Boden
Kleintiere in ihrer Bewegungsfreiheit nicht behindern.

2.3 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben
unberthrt.
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Landkreis: Heilbronn EntWU I‘f

Gemeinde: Zaberfeld
Gemarkung: Zaberfeld

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften

Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge
Begrindung mit Nachtrag

Teil 1: Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungs-
plans

1.1 Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am Wohnmobilstellplatz des Stausees ,Ehmetsklinge” an der
.SeestraBe”, westlich von Zaberfeld zwischen dem Hotel/ Biergarten ,Seegasthof‘ und dem
.Seestible“. Es umfasst den norddstlichen Teil des Flurstlicks 2925 (vgl. nachfolgender
Ubersichtsplan).
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1.2 Planerische Vorgaben

Auf der Ebene der Regionalplanung liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebiets
fiir Erholung. Der Flachennutzungsplan stellt eine Griinflache dar. Die notwendige Anderung
des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB.

1.3 Planungserfordernis und Festsetzungen

Geméan § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener Ver-
antwortung aufzustellen, sobald und soweit es fur die stédtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist.

Mit der Lage im Naturpark Stromberg-Heuchelberg und dem Stausee Ehmetsklinge ist die
Gemeinde Zaberfeld ein beliebtes touristisches Ausflugsziel mit entsprechender Infrastruktur.
Die Gemeinde méchte die bereits vorhandenen, befristet genehmigten Wohnmobilstellplatze
planungsrechtlich sichern und mit deren Erweiterung dem anhaltenden Trend zum Wohnmo-
bilreisen nachkommen. Dafir ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes notwendig.

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich, da mehr als drei Wohnmobilstellplatze vorge-
sehen sind, planungs- und bauordnungsrechtlich um einen Campingplatz. Das Plangebiet
mit einer Gr6Be von knapp 15 Ar wird daher als Sondergebiet, das der Erholung dient, mit
der Zweckbestimmung Wohnmobilstellplatz gemai § 10 Abs. 1 und Abs. 5 (Campingplatz-
gebiete) Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen. Es sollen Standplatze fir das
zeitlich befristete Abstellen selbstfahrender Wohnmobile und die dafiir benétigte Infrastruktur
zugelassen werden. Das Abstellen sonstiger mobiler Unterkiinfte wie z.B. Zelte, Wohnwa-
gen, Wohncontainer usw. ist ausdrtcklich nicht zuldssig.

Der Zweckbestimmung dienende bauliche Anlagen sind allgemein innerhalb des Plangebiets
zulassig. Eine Festsetzung der Uberbaubaren Flachen erfolgt nicht, da Gebaude nur eine
sehr untergeordnete Rolle einnehmen. Sie werden jedoch durch die Festsetzung der maxi-
malen Gesamthéhe und der Langenbeschrankung gesteuert.

Der Wohnmobilstellplatz soll durch Heckenpflanzungen eingegriint und gegliedert werden.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber die SeestraBe. Zufahrten sollen wasserdurchlas-
sig hergestellt werden. Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluss an die bestehende 6rtli-
che Infrastruktur sichergestellt.

1.4 Auswirkungen der Planung / Artenschutz
Die Umsetzung der Planung hat Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt. Diese
werden im Umweltbericht, der Teil 2 der Begriindung ist, dargestellt.

Zur Prifung der Betroffenheit von artenschutzfachlichen Belangen wurde fir das Bebau-
ungsplanverfahren ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt. Die Ergebnisse sind in der Anlage
der Begrindung zusammengefasst (vgl. Anlage der Begrindung).

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 28.06.2022/21.01.2025/29.04.2025

Késer Ingenieure GmbH + Co. KG
Ingenieurbiro fir Vermessung und Stadtplanung
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Teil 2 der Begriindung:
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

bearbeitet durch:

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
Ingenieurbiro fir Umweltplanung
Adalbert-Stifter-Weg 2

74821 Mosbach

Anlage der Begriindung:
Fachbeitrag Artenschutz

bearbeitet durch:

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
Ingenieurbiro fir Umweltplanung
Adalbert-Stifter-Weg 2

74821 Mosbach
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Landkreis: Heilbronn
Gemeinde: Zaberfeld
Gemarkung:  Zaberfeld

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,,Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge*

Eingegangene Anregungen anlasslich der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung vom 18.07.2022 - 19.08.2022:

Nachtrag der Begriindung

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

1. Zweckverband Obere

Von Seiten des Zweckverbands Wasserversorgungsgruppe Obere

Kenntnisnahme.

Zabergaugruppe Zabergaugruppe gibt es gegen den Bebauungsplan keine Einwande.
06.07.2022

2. Gemeinde Pfaffenhofen Seitens der Gemeinde Pfaffenhofen bestehen keine Bedenken. Kenntnisnahme.
07.07.2022

3. Gemeinde Sulzfeld Die Interessen und Aufgaben der Gemeinde Sulzfeld sind von dieser | Kenntnisnahme.
18.07.2022 Aufstellung nicht tangiert.

4. Stadt Sachenheim
19.07.2022

Die Stadt Sachsenheim hat keine Bedenken oder Anregungen
vorzutragen.

Kenntnisnahme.

5. Stadt Guglingen
18.07.2022

Mit Schreiben vom 06 07.2022 haben wir die Mdglichkeiten zur
Einsichtnahme der Planunterlagen zu 0.g. Bebauungsplanverfahren
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. S 3 Abs. 1 BauGB
erhalten.

Fir die Beteiligung mdchten wir uns bedanken. Zu lhren Planungen
haben wir keine Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Kenntnisnahme.

6. Netze BW
22.07.2022

Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans fiihren 20-kV, sowie
0,4-kV-Erdkabel  der  Neckar Netze GmbH und ein
StraBenbeleuchtungskabel der Gemeinde Zaberfeld.

Die 20-kV- Leitungen sind im beiliegendem Planausschnitt rot, 0,4-kV-
Leitungen blau und das StraBenbeleuchtungskabel in braun
dargestellt.

AuBerdem befindet sich ein Kabelverteilerschrank (ZABER-E-KVS-
001-044) auf der geplanten Flache.

Zur Abstimmung der geplanten Bauarbeiten, bitten wir darum, dass
sich der Bauherr rechtzeitig mit unserem Auftragszentrum in Nagold,
Frau Girzing, Telefon 07452/8468-45463 in Verbindung setzt.

Nachtrag der Begrindung zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatze Ehmetsklinge*

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Ebenfalls weisen wir darauf hin, dass Bauunternehmen verpflichtet
sind, vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten eine aktuelle
Leitungsauskunft anzufordern. Diese erhalten sie bei der Planauskunft
der Netze BW GmbH:

RennstraBe 4, 73728 Esslingen, Tel.: 0711 289-53650, Fax: 07219
142-1369, E-Mail: Leitungsauskunft-Mitte@netze-bw.de

Weitere Bedenken oder Anregungen haben wir in diesem Stadium der
Planung nicht vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Ihr Ansprechpartner in dieser Angelegenheit ist Herr Johannes
Hammerer, E-Mail: j.hammerer@netze-bw.de, Telefon 07150/9137-
56158.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

7. Deutsche Telekom Technik
GmbH

12.08.2022

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. S 125 Abs. 1 TKG
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zum Bebauungsplanentwurf haben wir nachfolgenden Einwand:

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationsleitungen der
Telekom zur Anbindung des Wohngebietes stiddstlich des Stausees
Ehmetsklinge an das Telekommunikationsnetz der Telekom
Deutschland GmbH. Die betroffene TK-Linie ist im beigeflgten
Lageplan rot markiert.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linie missen
weiterhin gewahrleistet bleiben.

Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitten wir, die
Flachen nach S9 Abs. | Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn zu belastende
Flache festzusetzen.

Nachtrag der Begrindung zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatze Ehmetsklinge*

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegung und
Unterhaltung jedoch noch nicht. Deshalb bitten wir im zweiten Schritt
um die Eintragung einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch mit dem Wortlaut: "Beschrankte personliche Dienstbarkeit
far die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf  Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikations-linien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung." durch den Grundstlickseigentiimer.

Sollte eine Verlegung der TK-Linie durch den Betreiber des
Wohnmobilstellplatzes gewiinscht sein, sind, die Kosten der Telekom
fur die Sicherung / Anderung / Verlegung ihrer TK-Linie im
erforderlichen Umfang durch den Tréger des Vorhabens zu tragen.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes bitten wir nachfolgende
Hinweise zu beachten:

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom. Die TK-Linien sind ggf. bei BaumaBnahmen auf dem
Grundstiick entsprechend zu sichern.

Bei der Bauausfliihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
vorhandener Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdoglich ist.
Insbesondere muissen Abdeckungen von Abzweigkdsten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehduse so weit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver -und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der
Telekom nicht dauerhaft behindert werden.

Nachtrag der Begrindung zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatze Ehmetsklinge*

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Seite 3



Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Wir bitten um die Zusendung des Abwagungsergebnisses zur
abgegebenen Stellungnahme sowie um Mitteilung Uber die
Rechtskraftigkeit des Bebauungsplanes. Gerne kénnen Sie dies an
unsere 0. g. Mail-Adresse schicken.

Kenntnisnahme.

8. Regionalverband
Heilbronn-Franken

15.08.2022

Vielen Dank fur die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen
mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
hierbei zu folgender Einschétzung.

Da durch die Planung keine regionalplanerischen Zielfestlegungen
betroffen sind, tragen wir keine Bedenken vor.

Das Plangebiet liegt in einem als Grundsatz der Raumordnung
festgelegten Vorbehaltsgebiet fir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1. Wir
sehen hier keinen Konflikt mit dem Vorbehaltsgebiet.

Im Fléachennutzungsplan ist der Bereich als Grinflache festgesetzt.
Dies und die Anpassung des Flachennutzungsplans an das aktuelle
Vorhaben sollten in den Unterlagen thematisiert werden.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. In der Begrliindung wird unter planerische Vorgaben
auf die Darstellung des Flachennutzungsplans und die erforderliche
Anpassung eingegangen.

Kenntnisnahme.

9. Regierungspréasidium Stuttgart
15.08.2022

Das  Regierungsprasidium  Stuttgart nimmt als  hdéhere
Raumordnungsbehdrde zu oben genannter Planung wie folgt Stellung:

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken, da insbesondere keine
Ziele der Raumordnung der Planung entgegenstehen.

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung. Nach
Plansatz (PS) 3.2.6.1 Abs. 4 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
sollen ,in den Vorbehaltsgebieten fir Erholung [...] die nattrlichen und
kulturellen  Erholungsvoraussetzungen in  ihrem  rdumlichen
Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der landschaftlichen
Erholungseignung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden,
raumbedeutsamen  MaBnahmen ein  besonderes  Gewicht
beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schdnheit von Natur und
Landschaft und der rdumliche Zusammenhang der Erholungsraume
sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein
entsprechendes  Umfeld  bewahrt  werden.  Sport-  und
Freizeiteinrichtungen sind mdglich, soweit die Funktionen der
landschaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beeintrachtigt werden.”

Vorbehaltsgebiete sind als Grundsétze, nicht als Ziele der
Raumordnung zu werten (BVerwG, Beschl. v.15.06.2009, 4 BN 10 09),
so dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grundsétzlich
entgegenstehen, jedoch in der Abwagung zu berticksichtigen sind.

Nachtrag der Begrindung zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatze Ehmetsklinge*

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Ziffer 1.1 der Begrundung ist entsprechend zu erganzen. Hier hei3t es
lediglich, dass das Plangebiet innerhalb eines Gebiets fir Erholung
liegt.

Der Vollstandigkeit halber weisen wir darauf hin, dass das Plangebiet
im Westen an einen Regionalen Griinzug gemafi PS 3.1.1 (Ziel) und
ein Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz,
Rickhaltebecken gemafi PS 3.4.1 Abs. 5 (Z) (Grundsatz) grenzt.

Anmerkung
Abteilung 8 — Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.

Fir Rickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Bilitsch, Tel. 0711/904-
45170, E-Mail: Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de.

Hinweis:

Wir bitten klinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des
Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit
jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter https:/rp.baden-
wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Fertigung der Planunter-lagen in digitalisierter Form an
das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die
Stadtkreise und groBen Kreisstadte werden gebeten, auch den
Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme.

10. Naturschutzverein Zaberfeld E.V
18.08.2022

Der Naturschutzverein Zaberfeld e.V. erhebt Einspruch gegen den
Bebauungsplan mit Erweiterung der Wohnmobilstellplatze an der
Ehmetsklinge.

Die in dem Vorentwurf Begrindung Teil 1.2 Artenschutz und
Umweltprifung Bemerkung ,Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
sind nicht betroffen” stimmt in keiner Weise! Die Griinde gegen dieses
Vorhaben sind:

Nachtrag der Begrindung zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatze Ehmetsklinge*

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

1. Erhebliche Stérungen von Fauna und Flora durch verstarkten
Freizeitbetrieb in der Nahe einer Schutzzone mit §33 Biotop — Nr.
169191250103 und Vogelschutzgebiet Nr. 6919441 sowie FFH Gebiet
Nr. 7018341, Name flr beide ,,Stromberg*“.

Zum Beispiel waren die letzten Jahre bis finf Horste mit Graureihern
in dem Bereich belegt.

2. Versto3 gegen die Absprachen bei den Planungsbesprechungen
zur Erweiterung des Ehmetsklingensees; der Naturschutzverein war
beratend zu den Planungen mitwirkend, hierbei wurde der Erweiterung
nur unter der Bedingung zugestimmt, als Ausgleich zu der
Naherholung neue Bereiche fiir den Naturschutz auszuweisen. Ein
wichtiger Teil war die Errichtung einer Schutzzone im Gewann
Schinderwasen mit Wald und Streuobsthéangen, Kein Durchgang ist
erlaubt sowie das Seeufer fiir den Badebetrieb gesperrt, ein Zaun soll
die Zone schitzen. Leider ist seit Jahren dieser Zaun stellenweise
niedergetreten oder durchgangig und es ist zu beflirchten, dass die
Wohnmobil-Betreiber einen Zugang zum See auch unerlaubt schaffen!

Heute schon ist der Freizeitbetrieb in der Umgebung des Sees fir die
Natur vor allem in den Sommermonaten sehr belastend, die grof3e
Anzahl an Wohnmobilen wéren ein groBer zusatzlicher Storfaktor.

Der Naturschutzverein Zaberfeld kann eine weitere Belastung der
Schutzzonen durch den Freizeitbetrieb nicht mehr akzeptieren!

Die Schutzgebiete liegen auBerhalb des Plangebiets. Eine
artenschutzrechtliche Untersuchung wurde durchgefihrt. Diese
kommt zu dem Ergebnis, dass bei ordnungsgeméaBer Nutzung des
Wohnmobilstellplatzes und bei ausschlieBlicher Nutzung der
zulassigen Zuwegungen zum See, erhebliche Stérungen des Gebiets
~Schinderwasen” ausgeschlossen werden kdnnen.

11. NABU Guglingen e.V.
19.08.2022

Wir als NABU Giglingen e.V. erheben Einspruch gegen den
Bebauungsplan mit Erweiterung der Wohnmobilstellplatze an der
Ehmetsklinge.

Die in dem Vorentwurf genannte Begrindung Teil 1.2 Artenschutz und
Umweltpriifung - ,Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht
betroffen” -stimmt in keiner Weise!

Unsere Griinde fur den Einspruch sind wie folgt:

Der verstarkte Freizeitbetrieb in unmittelbarer Nahe des FFH Gebiets
Nr.7018341 und des Biotop Nr. 169191250103 und Vogelschutzgebiet
Nr. 6919441 “Stromberg” ist z.B. eine unmittelbare Stérung der in
diesem Bereich nistenden Graureiher.

Nachtrag der Begrindung zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatze Ehmetsklinge*

Kenntnisnahme.

Die Schutzgebiete liegen auBerhalb des Plangebiets. Eine
artenschutzrechtliche Untersuchung wurde durchgefihrt. Diese
kommt zu dem Ergebnis, dass bei ordnungsgeméaBer Nutzung des
Wohnmobilstellplatzes und bei ausschlieBlicher Nutzung der
zuldssigen Zuwegungen zum See, erhebliche Stérungen des Gebiets
~Schinderwasen” ausgeschlossen werden kdnnen.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Die  Planung  widerspricht den  Absprachen bei  den
Planungsbesprechungen  zur  Erweiterung des Sees, da
Umweltverbédnde nur zugestimmt haben, wenn als Ausgleich zur
Naherholung neue Bereiche fir den Natur- und Artenschutz
ausgewiesen werden.

Ein wichtiger Teil war die Errichtung einer Schutzzone im Gewann
Schinderwasen mit Wald und Streuobsthéngen.

Kein erlaubter Durchgang sowie Sperrung des Seeufers fiir den
Badebetrieb.

Ein Zaun, der das Gebiet schitzen soll ist schon seit Jahren
stellenweise niedergetreten um eben diesen Durchgang unerlaubt zu
ermoglichen.

Es ist zu befiirchten, dass die Wohnmobil-Betreiber einen Zugang zum
See auch unerlaubt schaffen.

Heute schon ist der Freizeitbetrieb in der Umgebung des Sees fir die
Natur vor allem in den Sommermonaten sehr belastend, die grof3e
Anzahl an Wohnmobilen wéren ein groBer zusatzlicher Storfaktor.

Wir als NABU Guglingen e.V. werden kein weiteres Aufweichen des
Naturschutzes an der Ehmetsklinge dulden.

12. Landkreis Heilbronn
19.08.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Bauplanungsrecht

Wir weisen darauf hin, dass das Verfahren nach § 8 Ill BauGB zur
Anderung des Flachennutzungsplans (Parallelverfahren) vor dem
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans soweit erfolgt sein muss,
dass davon ausgegangen werden kann, dass der Bebauungsplan aus
den kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
sein wird. Ein Aufstellungsbeschluss fir das Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplans ist nicht ausreichend.

Natur- und Artenschutz

Aus historischen Orthophotos ist erkennbar, dass zum einen das
Plangebiet und zum anderen die zum Plangebiet angrenzend Flache
(ca. 2.600 m?) bereits seit 1998 als Parkplatz bzw. Stellplatz genutzt
wird.

Nachtrag der Begrindung zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatze Ehmetsklinge*

Kenntnisnahme. Die Verbandsversammlung
Gemeindeverwaltungsverbands  ,Oberes ~ Zabergdu* hat
abschlieBenden Beschluss fur das Anderungsverfahren
Flachennutzungsplans am 19.11.2024 gefasst.

des
den
des
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Ob fir diese Nutzung der beiden Flachen eine Genehmigung vorlag,
ist nicht bekannt. Sollten keine Genehmigungen vorliegen, ist in der
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung die Bewertung des Bestandes
anhand des urspriinglichen Zustandes vorzunehmen.

Flr den auBerhalb des Geltungsbereichs liegenden Stellplatz sollte bei
nicht vorhandener Genehmigung entsprechend ein Antrag auf
Genehmigung einschlieBlich Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erstellt
werden.

Das Vorhaben liegt im Naturpark ,Stromberg-Heuchelberg®. An das
Vorhabengebiet grenzen das FFH-Gebiet ,Stromberg”, das
Vogelschutzgebiet ,Stromberg“, das LSG ,Oberes Zabergau zwischen
Zaberfeld-Ochsenburg und Pfaffenhofen-Weiler in Zaberfeld und
Pfaffenhofen“ sowie an das nach § 33 NatSchG/ § 30 BNatSchG
geschitzte Biotop ,Feldgehdélz und Feldhecke & Stausee
Ehmetsklinge®.

Aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes bestehen keine
grundsétzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Der grinordnerische Beitrag, der Fachbeitrag Artenschutz sowie der
Umweltbericht, einschlieBlich Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung liegen
noch nicht vor und werden im nachsten Verfahrensschritt vorgelegt.

Die im Textteil aufgefihrten Punkte 1.5, 1.6 und 2.0 werden begriift
und sollten auch so beibehalten werden.

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans sowie die damit
einhergehenden Eingriffe in die Schutzglter Natur und Landschaft,
Boden, Arten und Biotope mdglichst gering zu halten, regen wir aus
naturschutzrechtlicher Sicht an, die folgenden Punkte im Textteil zu
erganzen:

Bodenschutz:

Bei erforderlichen Bodenabtragungen ist der Oberboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schiitzen. Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des
Baugebietes ist der Mutterboden zuvor abzuschieben. Der
erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzuftihren. Unnétiges
Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Freiflachen ist nicht zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Nachtrag der Begrindung zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatze Ehmetsklinge*

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Fachbeitrag Artenschutz und der Umweltbericht mit Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung liegen nun vor und sind Teil der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Insektenschonende Beleuchtung des Plangebietes:

Die AuBenbeleuchtung ist auf das unbedingte erforderliche
MindestmaB3 zu beschranken. Private Dauerbeleuchtungen sind
unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Abs. 1a BauGB).

Vorgaben flir Bepflanzungen:

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Fir die
festgesetzten Heckenpflanzungen sind gebietsheimische Gehdlze zu
verwenden.

Einfriedungen:

Es sind nur lebende Einfriedungen (Hecken, Straucher und Blische)
mit innenliegenden Maschendraht- oder Holzzaun gemén Pflanzliste
zuldssig. Bei jeglichen Einfriedungen wie Z&unen und
Sichtschutzwénden ist darauf zu achten, dass der Zaun einen Abstand
von 15 cm zum Boden einhélt, um eine Durchwanderbarkeit fir
Kleintiere zu ermdglichen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO).

Artenschutz:

Bei allen BaumaBnahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es
ist verboten, wildlebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne
verninftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten (§ 39 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG). Es ist auBerdem verboten, Tiere der besonders
geschitzten Arten, der streng geschiitzten Arten sowie europaische
Vogelarten erheblich zu stéren oder zu téten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BNatSchG). Auch diirfen deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht
beschadigt oder zerstoért werden (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Zum Schutz von Végeln und Kleinsdugern diirfen Gehélzriickschnitte
und RodungsmafBnahmen im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28. Februar durchgefihrt werden (§§ 39 Abs. Satz 1 Nr. 2
i.V.m. 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG).

Landwirtschaft:

Es werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen tangiert.
Generell sind Nachverdichtungen zZu begriBen. Aus
landwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das
geplante Vorhaben.

Nachtrag der Begrindung zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatze Ehmetsklinge*

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Hinweis:

Wahrend und nach den BaumaBnahmen ist die Sicherheit und
Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs durchgéngig zu
gewabhrleisten.

Eine zusétzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen
fir KompensationsmafBnahmen und fir Ersatzparkplatze ist dringend
zu vermeiden.

Wir regen die Installation von Photovoltaik-Anlagen auf den Gebauden
und Parkplatzen an, um weitere Konflikte der Flachenkonkurrenz, zur
Gewinnung von Windenergie und Photovoltaik, zu vermeiden. Wir
bitten auf ein agrarstrukturschonendes Flachenmanagement zu
achten.

Durch die Bebauung von Ackerland nimmt der Anteil von versiegelter
Flache zu, so kann Regenwasser weniger gut versickern und die
Grundwasservorrate auffiillen, zum anderen steigt das Risiko, dass bei
starken Regenfdllen die Kanalisation oder die Vorfluter die
oberflachlich abflieBenden Wassermassen nicht fassen kénnen und es
somit zu &rtlichen Uberschwemmungen kommt. Deshalb regen wir an,
Retentionszisternen auf den jeweiligen Baugrundstlicken vorzusehen,
um eine zusatzliche Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Flachen fir den Bau von Regenrickhaltebecken oder weitere
RetentionsmaBnahmen in der Zukunft zu vermeiden.

Wir regen an die PKW-Stellplatze mit wasserdurchléssigen Belagen
wie Rasenpflaster, wasserdurchlassiges Pflaster oder
wassergebundene Belage zu befestigen.

Wir regen an, ausreichend grofBe, verschlieBbare, befestigte Milleimer
aufzustellen, um Wildtiere daran zu hindern an den Inhalt zu kommen.
Dieses ist u. E. auch eine VorsorgemaBnahme, um ggf. die
Ausbreitung der afrikanischen Schweinepest zu unterbinden.

Bodenschutz

Nach fachlicher Prifung der Planungsunterlagen bestehen aus Sicht
des Bodenschutzes keine Bedenken gegen das Vorhaben. Es wird auf
die Pflicht ~ zur  Beachtung  der  Bestimmungen des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der
bodenschutzrechtlichen  Regelungen  (insbesondere  Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung) hingewiesen.

Nachtrag der Begrindung zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatze Ehmetsklinge*

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Oberboden, der bei den BaumaBnahmen anféllt, ist gesondert von
tieferen Bodenschichten abzuheben und zu lagern. Er ist in
kulturfdhigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur
Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe § 202
BauGB). Notwendige Bodenarbeiten sind schonend und unter
sorgféltiger Trennung von Oberboden und Unterboden durchzufuhren.
Als Zwischenlager sind Bodenmieten vorzusehen, die den Erhalt der
Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG  gewéhrleisten.
Bodenverdichtungen sind grundsétzlich zu vermeiden. Entstandene
Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit
wirkungsvoll aufzulockern. Die fachlichen Anforderungen an den
Bodenabtrag, die Zwischenlagerung und den Bodenauftrag sind in der
DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von
Bauvorhaben® und im Heft Bodenschutz 26 ,Merkblatt
Bodenauffiillungen” der LUBW zusammengefasst.

StraBen und Verkehr

Das Plangebiet befindet sich am Wohnmobilstellplatz bei der
Ehmetsklinge in Zaberfeld. Sichtfelder sind stets freizuhalten und
dirfen nicht durch Einfriedungen und Bepflanzungen beeintrachtigt
werden.

Forst

Beim Baumbestand auf den westlich angrenzenden Flurstiicken 2922
und 2924 handelt es sich um Wald im Sinne von §2 des LWaldG. Der
Baumbestand steht auch im Zusammenhang mit anderen
Waldflurstlicken. Bei der vorliegenden Planung wird der nach §4 Abs.
3 der LBO geforderte Waldabstand von 30 Metern von Gebauden und
baulichen Anlagen mit Feuerstatten zum Wald unterschritten.

Ortssituation Abstand zum Wald

Der geplante Wohnmobilstellplatz unterschreitet den nach §4 Abs. 3
der LBO geforderten Abstand zum Wald deutlich. So betrégt
beispielsweise der Abstand des Campingplatzes zu den ersten
Baumreihen des Flurstiickes 2922 lediglich 10-15 Meter. Auch weist
das Forstamt an dieser Stelle daraufhin, dass der Bebauungsplan
selbst keine Waldabstandsangaben enthalt.

Nachtrag der Begrindung zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatze Ehmetsklinge*

Die Vorgaben zum Bodenschutz werden als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen (1.7 d))

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Die Planung wurde angepasst. Die geplanten Wohnmobilstellplatze
befinden sich vollstandig auBerhalb des gesetzlichen Waldabstands
von 30 m. Der gesetzliche Waldabstand ist im Bebauungsplan
nachrichtlich dargestellt.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des Gemeinderats

Daneben liegen der Wald in westlicher Hauptwindrichtung, was die
Geféahrdungssituation erhéht. Laut Waldhdhenstrukturkarte haben die
Baume an dortiger Stelle bereits Héhen von teils Uber 20 Metern
erreicht. Es ist aufgrund des Standortes davon auszugehen, dass die
Baume noch deutlich héhere Endhéhen von 30 Metern und ggf. mehr
erreichen werden.

Bewertung Abstand zum Wald

Der nach der §4 (3) LBO geforderte Abstand von Gebauden und
baulichen Anlagen mit Feuerstatten zum Wald von 30 m wird nicht
eingehalten. Eine Gefadhrdung zum Beispiel durch umstirzende
Baume und damit auch eine Gefahr fur die sich auf dem Campingplatz
befindlichen Menschen und Wohnmobile kann daher nicht
ausgeschlossen werden.

Nicht nur fir den Campingplatz besteht eine erhéhte Gefahr, auch eine
erhéhte  Waldbrandgefahr  durch  unachtsam  weggeworfene
Zigarettenstummel oder sich in der Nahe befindlicher Feuer- bzw.
Grillstellen kann nicht ausgeschlossen werden.

Daneben ergibt sich fir die Waldbesitzenden zusatzliche
Erschwernisse bei der Bewirtschaftung der Walder, denn Baume die
in unmittelbarer Nahe gefallt werden missen, missen unter héheren
Sicherheitsstandards geféllt werden — diese Situation ist durch den
bereits bestehenden Kiosk nicht unerheblich und wird sich bei
Umsetzung der Planung weiter verschérfen.

Zu guter Letzt kommen auch auf die Waldbesitzenden hdhere
Aufwendungen im Bereich der Verkehrssicherungspflicht hinzu.

Aus Forstamtssicht bestehen gegen das Vorhaben aus o.g. Griinden
daher Bedenken.

Nachtrag der Begrindung zum Bebauungsplan ,Wohnmobilstellplatze Ehmetsklinge*
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0 Allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die Gemeinde Zaberfeld plant die Aufstellung des Bebauungsplans Sondergebiets ,,Wohnmobil-
stellplatz®. Damit beabsichtigt die Gemeinde die bereits vorhandenen, befristet genehmigten
Wohnmobilstellpldtze planungsrechtlich zu sichern und mit deren kleinrdumigen Erweiterung dem
anhaltenden Trend zum Wohnmobilreisen nachkommen.

Das Plangebiet befindet sich an der ,,Seestralie in der Nihe des Stausees ,,Ehmetsklinge* zwischen
dem Hotel/ Biergarten ,,Seegasthof™ und dem ,,Seestiible* westlich von Zaberfeld. Es umfasst den
nordlichen Teil des Flurstiicks 2925.

In einer Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung wurde gepriift und ermittelt, in welchem Umfang
Beeintriachtigungen von Natur und Landschaft entstanden bzw. entstehen werden. Demnach
verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen und damit Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetze fiir
die Schutzgiiter Boden sowie Pflanzen und Tiere. Durch die Neuanpflanzung von Hecken, die als
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen wird, konnen die Eingriffe nur teilweise
ausgeglichen werden. Zum weiteren Ausgleich werden Maflnahmen au3erhalb des Plangebiets
erforderlich.

Zum besonderen Artenschutz wird im Fachbeitrag Artenschutz ermittelt, inwiefern durch die
Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde beziiglich der europdischen Vogelarten und
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie ausgeldst werden konnen. Durch die im Fachbeitrag
aufgefiihrte MaBBnahme der vorgezogenen Geholzrodung wird ein Eintreten von Verbotstat-
bestanden bzgl. potentiell betroffener Freibriiterarten verhindert. Arten des Anhang IV sind nicht
betroffen.

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,,Stromberg-Heuchelberg®. Es sind keine Wirkungen der
Planung ersichtlich, die den Zielen und Zwecken des Naturparks wesentlich entgegenlaufen. Direkt
nordlich grenzt das geschiitzte Biotop ,,Feldgehdlz und Feldhecke 6 Stausee Ehmetsklinge*
(Biotop-Nr. 169191250485) an das Plangebiet. Rd. 20 m westlich des Plangebiets grenzen das
FFH-Gebiet ,,Stromberg™ (Gebiets-Nr. 7018341) und gleichnamige Vogelschutzgebiet (Gebiets-Nr.
6919441). Die Schutzgebiete sind von den BaumalBnahmen nicht betroffen. Auswirkungen auf die
Schutzgebiete sind nicht zu erwarten. Es sind keine weiteren Schutzgebiete nach Naturschutzrecht,
nach Wasserrecht und auch keine Fliachen des Fachplan Landesweiter Biotopverbund betroffen.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans liegt der Geltungsbereich innerhalb eines Gebiets fiir
die Erholung. Der rechtskréftige Flachennutzungsplan zeigt die Fliache als Griinfliche an und wird
im Parallelverfahren geéndert.

Der Verlust von Hecken verstarkt den Klimawandel geringfiigig. Die Notwendigkeit von
KlimaschutzmaBBnahmen ergibt sich daraus nicht.

Auswirkungen auf die tibrigen, in der Umweltpriifung zu beriicksichtigenden Schutzgiiter sind
gering oder nicht gegeben.

Es werden MafBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die sich aus der Umsetzung
der Bebauungsplanidnderung ergeben bzw. ergeben kdnnten, festgelegt. Sie ermoglichen es, die in
der Umweltpriifung und im Umweltbericht gemachten Bewertungen und Prognosen im Nachhinein
zu iiberpriifen.

1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll den Erhalt und die Erweiterung der Wohnmobilstellplatze
planungsrechtlich absichern.
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2 Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Der Bebauungsplan soll bereits vorhandene, befristet genehmigte Wohnmobilstellplitze planungs-
rechtlich sichern und erweitern. Hierfiir wird das Plangebiet als Sondergebiet, das der Erholung
dient, mit Zweckbestimmung Wohnmobilstellplatz ausgewiesen. Im Rahmen der festgesetzten
GRZ von 0,7 konnen die Flichen allgemein ohne Festsetzung einer Baugrenze tiberbaut und ver-
siegelt werden.

Allgemein zuldssig sind u.a. Stellplatzflichen mit ErschlieBung, Ver- und Entsorgungsanlagen,
Sitzgelegenheiten, Anlagen fiir die Miillentsorgung, Parkautomaten.

Fiir den Bau der Wohnmobilstellpldtze gehen zunichst alle vorhandenen Gehdlze im Plangebiet
verloren. Im Sondergebiet sind nach Abschluss der Arbeiten mind. 200 m? Fldche mit gebietshei-
mischen Strduchern gruppen- oder heckenartig wieder neu zu bepflanzen.

Die Flichenbilanz zeigt die Anderung der Nutzung der natiirlichen Ressource Fliche im Gebiet.

Flichenbezeichnung Bestand (m?) |Planung (m?)
Parkplatzflachen (geschottert) 970 -
Hecken 450 -
Sondergebiet SO (Wohnmobilstellplétze) - 1.420
davon iiberbau- und versiegelbare Fliche') - 1.136
Summe: 1.420 1.420
3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan aus den einschligigen

Fachgesetzen und Fachplinen und die Art der Beriicksichtigung der Ziele und der Umwelt-
belange bei der Aufstellung

Das Bundesnaturschutzgeset; (BNatSchG)? bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft. Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen
sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen Er-
satz in Geld zu kompensieren. (§ 13 BNatSchG)

In der Anlage zum Umweltbericht (Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung) wurden eine Bestandsauf-
nahme sowie eine Bewertung von Natur und Landschaft vorgenommen und die aufgrund der Fest-
setzungen des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe ermittelt. MaBnahmen zur Vermeidung
und Verminderung von Beeintrichtigungen sowie zum gebietsinternen Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft werden vorgeschlagen (siehe Kap. 9).

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ergibt, dass beim Schutzgut Pflanzen und Tiere ein Kompensati-
onsdefizit von 5.318 OP und beim Schutzgut Boden ein Defizit von 1.232 Okopunkten entsteht.
Das Gesamtdefizit von 6.550 OP muss durch AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbe-
reichs kompensiert werden.

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,,Stromberg-Heuchelberg®. Es sind keine Wirkungen der Pla-
nung ersichtlich, die den Zielen und Zwecken des Naturparks wesentlich entgegenlaufen.

' Im Sondergebiet kann die GRZ von 0,7 bis max. 0,8 (Kappungsgrenze) iiberschritten werden. Entsprechend wird von 80% versiegelten F14-
chen auf der Planungsseite ausgegangen.

2 Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542), zuletzt gedndert
durch Art. 1 d. G. vom 18. August 2021 (BGBL. I S. 3908).
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Direkt nordlich grenzt das geschiitzte Biotop ,,Feldgehdlz und Feldhecke 6 Stausee Ehmetsklinge*
(Biotop-Nr. 169191250485) an das Plangebiet. Auswirkungen auf das Biotop sind durch die Um-
nutzung/Weiternutzung der Wohnmobilstellplétze nicht zu erwarten. Da sich am Gebietscharakter
nichts Wesentliches dndert, ist auch kiinftig eine Lage ,,in der freien Landschaft* gewédhrleistet.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der europii-
schen Vogelschutzgebiete

Rd. 20 m westlich des Plangebiets grenzen das FFH-Gebiet ,,Stromberg* (Gebiets-Nr. 7018341)
und gleichnamige Vogelschutzgebiet (Gebiets-Nr. 6919441). Die Schutzgebiete sind von den
Baumafinahmen nicht betroffen. Auch durch die (Weiter-)Nutzung als Parkplatz bzw. dann
Wohnmobilstellplatz ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgebiete. Folgen-
de MaBinahmen sollten zur Schonung der Schutzgebiete jedoch zwingend beachtet werden:

e Der bestehende Schutzzaun im Gewann Schinderwasen, der das unbefugte Betreten der
Schutzgebiete und des angrenzenden Stauseeufers verhindern soll, ist zwingend zu erhalten
und regelméBig auf Schdden zu kontrollieren.

e Zur Vermeidung von Miilleintrdgen in die Schutzgebiete sollten grof3e, verschliebare, be-
festigte Miilleimer im Umfeld des neuen Stellplatzes aufgestellt werden.

e Auf eine insektenschonende AuBlenbeleuchtung im Umfeld der Schutzgebiete ist zu achten.

e Entlang der westlichen Plangebietsgrenze sollte bevorzugt die Pflanzung einer durchgéngi-
gen Hecke erfolgen, um eine zusétzliche Abschirmung des neuen Wohnmobilstellplatzes
zu den Schutzgebieten zu erreichen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz erstellt. Darin wurde
gepriift, ob bzgl. der europdischen Vogelarten und der Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde im Sinne des § 44 BNatSchG ausgeldst
werden. Sofern erforderlich miissen Maflnahmen zur Vermeidung und zum vorgezogenen Aus-
gleich festgelegt werden.

Mangels geeigneter Lebensrdume und Habitatstrukturen konnte eine Betroffenheit der Arten des
Anhang IV ausgeschlossen werden. Bei den Vdgeln ist nur eine Betroffenheit von ubiquitiren
Freibriitern und ggf. einer kleinen Graureiherkolonie moglich. Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande lassen sich durch die vorgezogene Geholzrodung im Winterhalbjahr und durch Vermei-
dungsmalinahmen bzgl. der Graureiherkolonie ausschlieBen. Tiefergehende Untersuchungen waren
nicht erforderlich.

Das Wasserhaushaltsgeset; (WHG)' enthilt Grundsitze zur Sicherung und Bewirtschaftung der
Oberflachengewaisser und des Grundwassers sowie zum Hochwasserschutz.

Es sind keine Schutzgebiete nach Wasserrecht betroffen.

Das Bundes-Bodenschutzgeset; (BBodSchG)? und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengeset;

(LBodSchAG)® bezwecken die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens (§ 1 BBodSchG).

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden in Kapitel 6 beschrieben.

! Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Art. 2 d. G. vom 18. August 2021 (BGBL I S.
3901).

2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mirz 1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt geéindert durch Art. 7 d. G. vom 25. Februar 2021
(BGBL. IS. 306).

3 Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBodSchAG) vom 14. Dezember 2004
(GBL. S. 908), zuletzt gedndert durch Art. 3 d. G. vom 17. Dezember 2020 (GBLI. S. 1233, 1247).
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4 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima' und der Anfilligkeit des geplanten
Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

§ 1 Abs. 5 Satz 2 des Baugesetzbuchs (BauGB)? besagt: Bauleitpléne /..] sollen dazu beitragen, ei-
ne menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu fordern, sowie die stidtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickeln. In § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) heilit es weiter: Den Er-
fordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafsnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.

Klimaschutz und Klimaanpassung nehmen dadurch in der Stadtentwicklung Bedeutsamkeit und
Gewicht ein, ohne Vorrang vor anderen Belangen zu genie3en. Die Aufstellung des Bebauungs-
plans hat die planungsrechtliche Sicherung und Erweiterung eines Wohnmobilstellplatzes zum
Ziel. Dafiir werden iiberwiegend bereits als Parkplitze genutzte Fliachen beansprucht. Dies kommt
insofern der Klimaanpassung und dem Klimaschutz zu Gute, dass zum groflen Teil keine zusétzli-
chen, unversiegelten Flachen — die noch in der Lage sind CO, zu speichern — beansprucht werden.
Die voriibergehende Rodung der Gehdlze setzt wiederum CO; frei und wirkt sich negativ auf die
Klimaanpassung und den Klimaschutz aus. Dies kann durch die Neuanpflanzung von Hecken und
Strauchern nur teilweise wieder kompensiert werden.

Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Wairme-Kopplung werden nicht festgesetzt. Die Zielsetzung des Bebauungsplans ist, wie oben be-
schrieben, eine andere.

Flachen, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen
bestimmte bauliche und sonstige technische MaBBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Spei-
cherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien getroffen werden miissen, wer-
den nicht festgesetzt. Ohne dass der Bebauungsplan dies dezidiert festsetzt, miissen Gebaude so
geplant und errichtet werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energieverbrauch mdglichst
gering ist und den einschldgigen Normen und Bauregeln entspricht. Eine bescheidene Mafinahme,
die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs dem Klimawandel entgegenwirkt,
ist die Ausstattung der Beleuchtung des Gebiets mit insektenschonenden Lampen entsprechend
dem aktuellen Stand der Technik. Die Lampen zeichnen sich durch einen deutlich niedrigeren
Energieverbrauch aus.

5 Darstellungen von Landschaftsplinen sowie von sonstigen umweltbezogenen Plinen
Die Raumnutzungskarte des Regionalplans® zeigt das Plangebiet innerhalb eines Gebiets fiir Erho-
lung an.

Der Flichennutzungsplan® zeigt die Fliche als Griinflache an. Der Fldchennutzungsplan wird pa-
rallel gedndert.

Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund’ ist nicht betroffen.

Zum Bebauungsplan wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung erstellt, die als Anhang zu
finden ist. Die dort erarbeiteten MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Eingriffen
werden in die Bebauungsplandnderung als Festsetzungen oder Hinweise iibernommen.

!'z.B. Art und AusmaB der Treibhausgasemissionen

2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. I S. 3634), zuletzt geéindert durch Art. 9 d. G.
vom 10. September 2021 (BGBL I S. 4147).

3 Regionalverband Heilbronn-Franken (2006): Regionalplan Heilbronn-Franken 2020. Raumnutzungskarte, M 1:75.000, verbindlich seit 27. Juni
2006.

# Verwaltungsraum ,,Oberes Zabergiu*: Flichennutzungsplan 1997, 1. Fortschreibung. Letzte Anderung: 8. Anderung vom 05.07.2019.

3 Kartendienst der Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg (LUBW-Kartendienst): Biotopverbund, abgerufen am 19.06.2024
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6

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 S. 1 BauGB ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Prognose iiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wihrend
der Bau- und Betriebsphase des geplanten Vorhabens

Schutzgut Boden

Die Bodenkarte 1:50.000 zeigt fiir den Geltungsbereich Pelosol aus Gipskeuper-Tonflieflerde
auf Ton- und Mergelstein (k5) an. Natiirlicherweise haben die Boden eine mittlere
Funktionserfiillung (GW 2,17).

Die Bdden im Plangebiet sind schon iiber 50 Jahre lang Park- und Stellplatzflachen. Durch
Verdichtung sind keine natiirlichen Béden mehr vorhanden (GW 0,00). In den Heckenstreifen
sind allenfalls noch geringe Funktionserfiillungen (GW 1,00) zu erwarten.

Es werden Flachen beansprucht, die teilweise bereits heute stark verdichtet und ge-
schottert sind. Durch die Planung erhoht sich in geringem Umfang die fiir Stellplatze
iiberbaute Flache. Flachen mit Hecken, die zumindest noch eine geringe Erfiillung der
Bodenfunktionen aufweisen, werden kleiner. Die Beeintrachtigungen sind erheblich.

Indirekte, sekundédre, kumulative oder grenziiberschreitende negative Auswirkungen auf
die Boden sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

In den Parkplatzflichen versickern Niederschldge bereits heute nicht mehr bzw. bei den
geschotterten, stark verdichteten Flachen allenfalls zu sehr geringen Anteilen. Fiir die
Grundwasserneubildung spielen die Flachen keine Rolle. In den Hecken ist die Versickerungs-
rate noch etwas hoher. Als hydrogeologische Einheit steht die Grabfeld-Formation (Gips-
keuper) an, ein Grundwasserleiter von mittlerer bis méfiger Durchlédssigkeit und mittlerer bis
maéBiger Ergiebigkeit. Die Bedeutung fiir das Schutzgut ist insgesamt sehr gering (Stufe E).

Oberflachengewdsser sind von der Planung nicht betroffen.

Das Gebiet hat bereits eine sehr geringe Bedeutung fiir das Schutzgut. Erhebliche
Auswirkungen auf die Qualitit und Quantitit des Grundwassers sind nicht zu erwarten.
Eingriffe in grundwasserfiihrende Schichten sind nicht zu erwarten.

Die Schutzgiiter Boden und Grundwasser sind eng miteinander verbunden. Negative Aus-
wirkungen auf den Boden bewirken zumeist auch negative Auswirkungen auf dessen
Wasseraufnahme- und Leitungsvermdgen. Daher gelten die beziiglich des Schutzguts
Boden getroffenen Aussagen auch fiir das Teilschutzgut Grundwasser.

Schutzgut Klima und Luft

In der kleinen Parkplatzfliche des Plangebiets entsteht kaum Kalt- und Frischluft. Die Hecken
wirken sich klimatisch nur auf das driekte Umfeld positiv aus. Die Flichen werden mit geringer
Bedeutung fiir das Schutzgut bewertet (Stufe D).

Fiir das Schutzgut sind keine erheblichen Beeintridchtigungen zu erwarten. Es werden
weitgehend bereits geschotterte, als Stellpliatze genutzte Fldchen beansprucht. Nur
kleinflachig entfallen Hecken, die zum Teil wieder nachgepflanzt werden.

In Kapitel 4 werden die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und den Klima-
schutz genauer beleuchtet.

! u. a. infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

2 Soweit moglich und sinnvoll werden direkte und etwaige indirekte, sekundére, kumulative, grenziiberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, stindige und voriibergehende sowie positive und negative Auswirkungen
der geplanten Vorhaben beriicksichtigt. Auf Ebene der Européischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden ggf. beriicksichtigt.
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Bestandsaufnahme der einschléigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Prognose iiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wihrend
der Bau- und Betriebsphase des geplanten Vorhabens

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet wird bereits seit 50 Jahren als Park- und Stellplatzfliche genutzt. Eingegriint
wird das Gebiet durch Hecken aus heimischen Baum- und Straucharten, u.a. mit Ahornen und
Eschen.

Die geschotterten Flachen sind fiir die Tierwelt von geringer Bedeutung. Lediglich in den
Hecken finden ubiquitére Freibriiter moglicherweise Brutplitze und auch Insekten und
Kleinséuger einen Lebensraum.

Die Arten des Anhang IV und die Européischen Vogelarten werden im Fachbeitrag
Artenschutz ndher behandelt.

Durch die Planung wird eine Versiegelung der Flichen im Rahmen der GRZ von 0,7
moglich. Die vorhandenen Gehdlze werden gerodet und neue Hecken in geringerem
Umfang wieder angepflanzt.

Es verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen.

Durch eine vorgezogene Geholzrodung konnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde
bzgl. der Vogel ausgeschlossen werden.

Wirkungsgefiige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen (Pflanzen und Tiere) und abiotischen Faktoren (Boden, Wasser, Luft
und Klima) besteht ein vielverzweigtes Wirkungsgefiige, in dem die Faktoren voneinander ab-
héngen, sich gegenseitig beeinflussen und auch verdndern. Dieses Wirkungsgefiige ist in den
bereits als Stellpliatzen genutzten Flachen schon stark gestort oder nicht mehr vorhanden.

Im Bereich der Stellplitze ist das Wirkungsgefiige bereits stark verdndert. Mit dem
Verlust der Hecken entfallt deren — wenn auch geringe - ausgleichende Wirkung auf den
Wasserhaushalt und das Klima sowie ein Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Die
Anpflanzung neuer Hecken in geringerem Umfang wirkt dem Verlust etwas entgegen. Die
Beeintrachtigungen auf das Wirkungsgefiige sind insgesamt jedoch nicht mehr erheblich.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt am Ehmetsklinge-Stausee westlich von Zaberfeld. Die Umgebung ist mit
dem Stausee, Waldflachen und Ackerflachen abwechlungsreich und landschatftlich reizvoll.
Auch fiir die Erholung ist das Gebiet mit dem Stausee von Bedeutung. Die Bedeutung der
Umgebung fiir das Schutzgut sind daher als hoch (Stufe B) zu bewerten.

Die tiberplanten Flichen selbst sind bereits Parkplatzflichen und wirken sich bereits negativ
auf das Landschaftsbild aus. Zur Erholung werden sie bereits als Wohnmobilstellplitze genutzt.

Das Schutzgut wird nicht erheblich beeintrachtigt. Das Gebiet stellt bereits eine Storung
des Landschaftbildes dar. Das Wegenetz in der Umgebung bleibt erhalten. Die neuen
Wohnmobilstellpliatze werden mit Hecken neu eingegriint.

Biologische

Vielfalt

In den geschotterten Parkplatzfldchen ist die biologische Vielfalt sehr gering. In den Hecken
dazwischen ist von einer mittleren biologischen Vielfalt auszugehen.

Mit dem Verlust von Hecken verringert sich die biologische Vielfalt im Plangebiet.
Langfristig wird sie sich die biologische Vielfalt nach der Neuanpflanzung von Hecken
kaum verdndern.
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Bestandsaufnahme der einschléigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden

Prognose iiber die Entwicklung' des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wihrend
der Bau- und Betriebsphase des geplanten Vorhabens

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit

sowie die Bevolkerung insgesamt

Die Fliache wird bereits seit iiber 50 Jahren als Stellplatz oder Festplatz genutzt.
Parkplatzflichen sind dort mindestens seit 40 Jahren vorhanden.

Die iiberplanten Fldchen selbst haben fiir die Erholung als Wohnmobilstellplatz eine
Bedeutung. Rad- und Wanderwege gibt es nordlich am Stausee Ehmetsklinge.

Landwirtschaftliche Flachen sind nicht betroffen.

Eine bestehende Parkplatzflache fiir Wohnmobile wird planungsrechtlich gesichert und
erweitert. Die Hecken gehen zunéchst vollstidndig verloren und werden nur in geringerem
Umfang nachgepflanzt. Verkehrswege und sonstige erholungsrelevante Einrichtungen
sind — wenn liberhaupt — nur wéihrend der Bauphase betroffen. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch sind infolge der Aufstellung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und

sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgiiter bekannt.

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgiitern gibt es eine Vielzahl von Abhingigkeiten und Wechselwirkungen.
Menschen nutzen Flachen, verdndern dabei Boden und ihre Eigenschaften. Deren natiirliche
Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend fiir den Ertrag. Niederschldge versickern, Schadstoffe wer-
den vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu gebildet. Welche Pflanzen natiir-
licherweise wachsen, hingt u. a. vom Wasserspeichervermdgen des Bodens ab. Beide, Pflanzen
und Boden, sind Lebensraum fiir Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre Lebensweise
beide beeinflussen.

Erhebliche negative Auswirkungen, die {iber die bei den Schutzgiitern bereits genannten
hinausgehen, sind nicht zu erwarten.
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7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Parkplatzfliche wiirde vermutlich weiter genutzt und die Feldhecken zwischen den Parkplatzen
erhalten bleiben. Eine anderweitige Nutzung ist derzeit nicht in Aussicht.

8 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung, insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen' auf die Belange des Umweltschutzes ein-
schliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wihrend der Bau- und Betriebs-
phase des geplanten Vorhabens®

Es werden tiberwiegend Fléchen beansprucht, die bereits als Stellplidtze genutzt werden und keine
oder nur eine sehr geringe Bedeutung als Lebensraum und im Landschaftswasserhaushalt einneh-
men. Nach der Bauphase ist es v. a. die Ressource Wasser, insbesondere in Form von Trink- und
Nutzwasser, die weiterhin beansprucht wird. Die Beanspruchung der Ressourcen Fldche, Boden,
Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt werden in der Betriebsphase nicht oder nur unwesentlich
iiber die bereits beanspruchten GroB3en und Mengen hinausgehen.

Larm, Schadstoffemissionen, Erschiitterungen und entstehende Wéarme werden nicht wesentlich
tiber die bereits heute bestehenden Emissionen durch den bestehenden Parkplatz etc. hinausgehen.
Strahlungsemissionen sind nicht zu erwarten.

Zusitzliche erhebliche Beldstigungen durch Lérm, Geriiche etc. sind nicht zu erwarten.

Durch die in Kapitel 9 aufgefiihrte MaBnahme ,,Insektenschonende Beleuchtung* werden mogliche
Lichtemissionen auf das erforderliche Mindestmal3 begrenzt.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
sind nicht zu erwarten. Die Art und Menge an Emissionen werden sich im Rahmen der gesetzlichen
Richt- und Grenzwerte bewegen.

Dass es durch weitere BaumaBnahmen im Umfeld zur Kumulierung von Wirkungen kommt, ist
nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz bzw. der Nutzung natiirlicher
Ressourcen durch kumulative Wirkungen sind demnach ausgeschlossen.

Es werden keine Stoffe oder Techniken verwendet, von denen, auch bei Unfallen oder Katastro-
phen, ein erhdhtes Gefahrenpotenzial fiir die menschliche Gesundheit, fiir das kulturelle Erbe oder
die Umwelt ausgeht.

Es ist auch nicht zu erwarten, dass in Zukunft Techniken oder Stoffe eingesetzt werden, von denen
ein erhohtes Risiko ausgeht, erhebliche Auswirkungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu verursachen, die iiber die in Kapitel 6 beschriebenen Auswirkungen hinausgehen.

!'Sofern méglich und nétig die direkten und etwaigen indirekten, sekundéren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, stindigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens. Die auf Ebene der
Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden beriicksichtigt.
Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Fliche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, der Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen, der Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen, der Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch Unfille oder Katastrophen) und der eingesetzten Techniken und Stoffe.
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11

12

Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplanter Uberwachungs-
mafinahmen fiir die Bauphase und die Betriebsphase des geplanten Vorhabens

Die Anlage zum Umweltbericht (Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung) schlédgt folgende MafBinah-
men zur Vermeidung vor, die als Festsetzungen oder Hinweise in den Bebauungsplan iibernom-
men werden:

Insektenschonende Beleuchtung des Gebiets
Vorgezogene Geholzrodung im Vorfeld der Bebauung
Allgemeiner Bodenschutz

Wasserdurchlissige Beldge

Im Geltungsbereich wird folgende Maflnahme zum Ausgleich festgesetzt:

e Pflanzung von Hecken im Sondergebiet

Durch die Ausgleichsmafinahmen im Geltungsbereich werden die Eingriffe in das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere und Boden nur teilweise ausgeglichen. Es verbleiben erhebliche Beeintridchtigungen
und ein Kompensationsdefizit von insg. 6.550 Okopunkten, das durch MaBnahmen auBerhalb des
Plangebiets ausgeglichen werden muss.

Der Ausgleich erfolgt iiber die Zuordnung eines entsprechenden Anteils der OkokontomaBnahme
Anlage einer Streuobstwiese auf ehem. Ackerfliche Zaberfeld, Gew. ,,Junge Weingirten®.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwiéssern'

Wiéhrend der Bauphase und im Rahmen der kiinftigen Nutzung werden Luftschadstoffe in
geringem Umfang freigesetzt. Besondere Maflnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht
erforderlich.

Anfallendes Schmutz- und Regenwasser wird in das bestehende Kanalsystem eingeleitet. Abfille
werden ebenfalls ordnungsgemal entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie wer-
den durch die Aufstellung des Bebauungsplans nicht eingeschrankt.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des riaumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans und Angabe der wesentlichen
Griinde fiir die getroffene Wahl

Es werden tiberwiegend bereits als Wohnmobilstellplatz genutzte Flachen beansprucht und nur
kleinflachig miissen, um ausreichende Platzverhéltnisse fiir die geplante Nutzung zu schaffen,
Hecken gerodet werden.

Gegeniiber einer Neuplanung auf der ,,griinen Wiese* wird dadurch die Neuversiegelung und
Beanspruchung bisher anderweitig genutzter Fldchen auf ein Minimum reduziert. Anderweitige
Planungsmoglichkeiten driangen sich derzeit nicht auf.

! Beseitigung und Verwertung, sofern mdglich mit Angaben der Art und Menge.
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13 Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfilligkeit des zuliissigen Vorha-
bens fiir schwere Unfille oder Katastrophen' zu erwarten sind und, soweit angemessen, Be-
schreibung der Mafinahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachtei-
ligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt?

Eine erhohte Anfalligkeit fiir schwere Unfille oder Katastrophen ist bei den vorgesehenen Nutzun-
gen nicht erkennbar.

Im Brandfall muss der schnelle Zugang zu Loschwasser gewéhrleistet sein.

14  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind®

Die Umweltpriifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

e Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung (Anlage 1)
e Fachbeitrag Artenschutz

Darin wurden folgende Quellen fiir die Beschreibungen und Bewertungen herangezogen:

Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung:

— Kartendienst des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Geologie (LGRB-Kartendienst),
URL: https://maps.lgrb-bw.de/

— Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) (Hrsg.)
(2010): Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfihigkeit. Leitfaden fiir Planungen und Ge-
stattungsverfahren. 2., vollig iiberarbeitete Auflage. Karlsruhe. 32 Seiten.

— Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (LfU) (Hrsg.) (2002): Gebietsheimische
Geholze in Baden-Wiirttemberg. Das richtige Griin am richtigen Ort. Karlsruhe. 91 Seiten.

— LfU (Hrsg.) (2005): Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in
der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmafinahmen so-
wie deren Umsetzung. Abgestimmte Fassung. Karlsruhe. 31 Seiten.

— Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iiber die Anerkennung und

Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Mafinahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Oko-
konto-Verordnung — OKVO) vom 19.12.2010 (GBI. 2010 S. 1089).

Fachbeitrag Artenschutz:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. [
S. 3634), zuletzt gedindert durch Art. 3 d. G. vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394).

— Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 1 d. G. vom 20. Juli 2022 (BGBI. 1
S. 1362, 1436).

— Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wiirttemberg (Hrsg.) (2019): Ar-
tenschutz in der Bauleitplanung und bei Bauvorhaben. Handlungsleitfaden fiir die am Planen
und Bauen Beteiligten. Stuttgart. Seite 16.

! auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

2 sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekidmpfungsmaBnahmen fiir derartige Krisenfille

3 z. B. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse; mit einer Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden

Stand: 16.12.2024
Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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15

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Einhaltung der Festsetzungen wird zum Jahresende hin tliberpriift. Insbesondere wird dabei
auch die Wirksamkeit der Mafinahme iiberpriift, die zur Vermeidung naturschutzfachlicher Be-
eintrachtigungen festgesetzt ist. Im Zuge der Realisierung weiterer Vorhaben wird die Einhaltung
der Festsetzungen bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin zur Bauabnahme
iberpriift.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und Pflanzmafinahmen wird bis zur
tatsdchlichen Fertigstellung jeweils zum Jahresende tiberpriift.

Dartiber hinaus wird im Fiinfjahresrhythmus durch Begehungen gepriift, ob und welche
erheblichen Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltpriifung
prognostizierten Auswirkungen abweichen. Ebenfalls alle fiinf Jahre wird gepriift, ob die interne
KompensationsmaBnahme ihre Funktion erfiillt.

Mosbach, den 16.12.2024

é{/ﬂ
(P
Wagner + pimon Ingenieure GmbH

INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG

Anlagen

Anlage 1 — Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
Anlage 2 — Bewertungsrahmen )
Anlage 3 — Okontoauszug und MafBnahmenblatt Okokontomafinahme

Stand: 16.12.2024
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Anlage 1
zum Umweltbericht

Gemeinde Zaberfeld
Bebauungsplan Sondergebiet ,,Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge*
Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung

1 Aufgabenstellung und Vorgehensweise

Die Gemeinde Zaberfeld plant die Erweiterung des Sondergebiets ,,Wohnmobilstellplatz. Damit mdchte
die Gemeinde die bereits vorhandenen, befristet genehmigten Wohnmobilstellpldtze planungsrechtlich
sichern und mit deren Erweiterung dem anhaltenden Trend zum Wohnmobilreisen nachkommen.

Das Plangebiet befindet sich am Wohnmobilstellplatz des Stausees ,,Ehmetsklinge* an der ,,Seestrafle*
westlich von Zaberfeld zwischen dem Hotel/ Biergarten ,,Seegasthof™ und dem ,,Seestiible*. Es umfasst den
nordlichen Teil des Flurstiicks 2925.

Durch den Gemeinderat ist eine Umweltpriifung und eine artenschutzrechtliche Priifung durchzufiihren, die
auf Grundlage eines Umweltberichts mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung und eines Fachbeitrags zum
Artenschutz erfolgen. § 1a Abs. 3 S. 1 und 2 BauGB enthilt folgende Vorschrift, die bei der Aufstellung
der Bauleitplidne anzuwenden ist:

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen [...] sind in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen [...] nach [...] §5[...] als Flichen [...] zum Aus-
gleich.

Die hier vorgelegte Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft und die Bewertung der Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind Grundlage der Ermittlung der
erheblichen Beeintrachtigungen (Eingriffe), die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwarten
sind.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung schlidgt Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung von
Beeintrachtigungen sowie Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen vor. Schlussendlich stellt sie die zu
erwartenden Eingriffe und die im Bebauungsplan festgesetzten Maflnahmen der Vermeidung und
Verminderung sowie des Ausgleiches und Ersatzes in einer Bilanz einander gegeniiber.

Grundlagen und Methoden

Das Schutzgut Boden wird auf Grundlage der Bodenkarte 1:50.000' beschrieben und bewertet. Der Boden
wird gemal seinen natiirlichen Funktionen hinsichtlich der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit, als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fiir Schadstoffe und Sonderstandort fiir naturnahe
Vegetation bewertet. Die Bewertung erfolgt anhand der vierstufigen Skala entsprechend dem
Bewertungsleitfaden der LUBW?.

Die Bewertung der Biotoptypen im Schutzgut Pflanzen und Tiere erfolgt nach der Okokontoverordnung
des Landes Baden-Wiirttemberg (OKVO)?.

Das Teilschutzgut Grundwasser wird auf Grundlage der Karte der Hydrogeologischen Einheiten 1:50.000*
beschrieben und, wie auch die Schutzgiiter Klima und Luft sowie Landschafisbild und Erholung, tiber die
Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung® bewertet
und in Anlehnung an die OKVO bilanziert.

! Kartendienst des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Geologie (LGRB-Kartendienst, URL: https://maps.lgrb-bw.de/): Bodenbewertung zur
Bodenkarte 1:50.000 (GeoLa BK50)

2 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) (Hrsg.) (2010): Bewertung von Béden nach ihrer
Leistungsféhigkeit. Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren. 2., vollig iiberarbeitete Auflage. Karlsruhe. 32 Seiten.

3 Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihr-ter
MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO) vom 19.12.2010 (GBI. 2010 S. 1089).

* LGRB-Kartendienst: Hydrogeologische Karte 1:50.000 (GeoLa HK50)

3 Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (LfU) (Hrsg.) (2005): Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von Kompensationsmafinahmen sowie deren Umsetzung. Abgestimmte
Fassung. Karlsruhe. 31 Seiten.
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2 Bestand und Bewertung

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet ist Teil einer bestehenden Parkplatz- bzw. Wohnmobilstellplatzflache. Die Flache
ist zu groflen Teilen geschottert und vegetationsfrei. In historischen Luftbildern sind bereits 1968
Fahrspuren und ab 1978 die Parkplétze auf dem Gebiet erkennbar. In den letzten 50 Jahren ist keine
andere als die aktuelle Nutzung als Stellplatz innerhalb des Plangebiets nachvollziehbar. Die
Nutzung begann lange vor Inkrafttreten der Eingriffsregelung. Die Stellplatzflichen werden daher
als Schotterflachen bewertet. Eingegriint wird das Gebiet durch Hecken aus heimischen Baum- und
Straucharten, u.a. mit verschiedene Ahornarten, Esche und Weifldorn.

Abb.: Luftbildauswertung des Plangebiets fiir die Jahre 1968, 1978, 1988 und 2014; Bildquelle:
Datenquelle: LGL, www.Igl-bw.de.

Die Abbildung auf der Folgeseite zeigt den aktuellen Bestand.

Bewertung

Die Biotoptypen werden entsprechend der bis 64 Wertpunkte reichenden Skala der OKVO wie folgt
bewertet:

Tab.: Bewertung der Biotoptypen

Nr. Biotoptyp Biotopwert
41.22 |Feldhecke mittlerer Standorte 17
60.23  |Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter 2

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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Gemeinde Zaberfeld BP SO ,,Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge*
Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung Seite 4

Schutzgut Boden

Die Bodenkarte 1:50.000' zeigt fiir den Geltungsbereich Pelosol aus Gipskeuper-TonfliefSerde auf
Ton- und Mergelstein (k5) an. Natiirlicherweise haben die Boden eine mittlere Funktionserfiillung
(GW 2,17).

Tatséchlich werden die Flachen im Plangebiet zum groflen Teil schon iiber 50 Jahre lang als Park-
und Stellplatzflichen genutzt. Durch Verdichtung sind auf diesen Flachen mit Sicherheit keine
natiirlichen Béden mehr vorhanden (GW 0,00). In den Bereichen mit Hecken sind allenfalls noch
geringe Funktionserfiillungen (GW 1,00) zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Auf den stark verdichteten Stellplatzflichen versickert bereits heute Niederschlagswasser allenfalls
zu sehr geringen Anteilen. Fiir die Grundwasserneubildung spielen die Flachen keine Rolle. In den
Hecken ist die Versickerungsrate noch etwas hoher.

Als hydrogeologische Einheit liegt die Grabfeld-Formation (Gipskeuper) an, ein Grundwasserleiter
von mittlerer bis midBiger Durchldssigkeit und mittlerer bis méBiger Ergiebigkeit.

Die Bedeutung fiir das Schutzgut ist aufgrund der Vorbelastungs des Gebiets insgesamt sehr gering
(Stufe E).

Oberflichengewdsser

Im Geltungsbereich gibt es keine Oberflachengewdsser. Rd. 100 m westlich liegt der Stausee

Ehmetsklinge. Beeintrichtigungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet liegt am Rande des Stausees Ehmetsklinge auf leicht welligem Gelédnde westlich von
Zaberfeld. Kaltluftmassen, die im angrenzenden Waldgebiet entstehen, flieBen der Geldndeneigung
folgend iiber das Plangebiet hinweg nach Osten ab und tragen zur Kaltluftversorgung von Zaberfeld
und der Umgebung bei.

In der kleinen Parkplatzfliche des Plangebiets entsteht nicht nennenswert Kalt- und Frischluft. Die
klimatische Ausgleichswirkung der Hecken ist aufgrund der kleinen Flidchengrofen als gering
anzunehmen und beschrénkt sich allenfalls auf das direkte Umfeld des Plangebiets.

Die Flachen im Plangebiet werden insgesamt mit geringer Bedeutung fiir das Schutzgut bewertet
(Stufe D).

Landschaftsbild und Erholung

Das Plangebiet liegt am Ehmetsklinge-Stausee westlich von Zaberfeld. Die Umgebung ist durch den
Stausee, durch Waldfldchen und landwirtschaftlich genutzten Flachen landschaftlich reizvoll und
abwechslungsreich. Auch fiir die Erholung hat das Gebiet mit dem Stausee als Naherholungsgebiet
und vorhandenen Gaststétten und Hotels eine hohe Bedeutung.

Die iiberplanten Fldchen selbst sind bereits Stellplatzflichen und stark vorbelastet. Fiir das
Landschaftsbild haben sie keine wesentliche Bedeutung. Zur Erholung werden sie bereits als
Wohnmobilstellplatze genutzt.

Die Bedeutung des Gebiets ist flir das Schutzgut hoch (Stufe B). Das Plangebiet wirkt sich jedoch
bereits negativ auf das Landschaftsbild aus.

' LGRB-Kartendienst: Bodenkundliche Einheiten 1:50.000 (GeoLa BK50), abgerufen am 19.06.2024

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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3 Wirkungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll bereits vorhandene, befristet genehmigte Wohnmobilstellplétze planungs-
rechtlich sichern und erweitern. Hierfiir wird das Plangebiet als Sondergebiet, das der Erholung
dienen soll, mit Zweckbestimmung Wohnmobilstellplatz ausgewiesen. Im Rahmen der festgesetzten
GRZ von 0,7 kdnnen die Flichen allgemein ohne Festsetzung einer Baugrenze tiberbaut und
versiegelt werden. Im Sondergebiet darf die GRZ bis maximal 0,8 tiberschritten werden.

Allgemein zuldssig sind u.a. Stellplatzflichen mit ErschlieBung, Ver- und Entsorgungsanlagen,
Sitzgelegenheiten, Anlagen fiir die Miillentsorgung und Parkautomaten.

Fiir den Bau der Wohnmobilstellpldtze gehen alle vorhandenen Gehdlze im Plangebiet zundchst
verloren. Im Sondergebiet sind nach Abschluss der Arbeiten mind. 200 m? Flache mit
gebietsheimischen Strduchern gruppen- oder heckenartig neu zu bepflanzen.

Die Fldchenbilanz zeigt die erwartete Verdnderung der Nutzungs- und Biotopstruktur im
Anderungsbereich.

Tab.: Flichenbilanz

Flichenbezeichnung Bestand (m?) | Planung (m?)
Schotterfléachen, Parkplatzflichen 970 -
Hecken 450 -
Sondergebiet SO (Wohnmobilstellplétze) - 1.420
davon iiberbau- und versiegelbare Fliche' - 1.136
davon Heckenpflanzungen’ - 200
davon Griinflichen’ 84
Summe: 1.420 1.420

Uim Sondergebiet kann die GRZ von 0,7 bis max. 0,8 iiberschritten werden. Entsprechend wird von 80% versiegelten Fliachen auf der
Planungsseite ausgegangen.

2 Bs wird festgesetzt (s.u.), dass mind. 200 m? Flache mit heimischen Baumen und Strauchern hecken- bzw. gruppenartig zu bepflanzen sind.

3 Nicht iiberbaubare Flichen im Sondergebiet, die nicht fiir Heckenpflanzungen vorgesehen sind, werden allgemein als Griinflachen
(StraBBenverkehrsgriin etc.) bewertet.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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4 Konfliktanalyse (Beeintrichtigungen und Eingriffe)

In der Konfliktanalyse werden die Auswirkungen der Planung auf die bewertete Bestandssituation
von Natur und Landschaft ermittelt. Die folgende Aufstellung zeigt das Ergebnis der Konflikt-
analyse.

Klima und Luft

Fiir das Schutzgut sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Es werden weitgehend
bereits geschotterte, als Stellpliatze genutzte Flachen beansprucht. Nur kleinflachig entfallen Hecken,
die zum Teil wieder nachgepflanzt werden.

Durch die Ausweisung als Wohnmobilstellplatz wird auch der Kaltluftabfluss von den angrenzenden
Waldgebieten nicht wesentlich behindert werden. Die klimatische Situation von Zaberfeld wird sich
nicht verdndern.= kein Eingriff

Wasser

Die Bedeutung des Gebiets fiir das Schutzgut ist bereits sehr gering. Bemerkbare Auswirkungen auf
die Qualitit und Quantitit des Grundwassers sind daher nicht zu erwarten. Eingriffe in grundwasser-
fiihrende Schichten sind nicht zu erwarten.

Es kommt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen. > kein Eingriff

Landschaftsbild und Erholung

Das Schutzgut wird nicht erheblich beeintrichtigt. Das Gebiet wird bereits seit tiber 50 Jahren als
Parkplatz- und Stellplatzflache genutzt. Das Wegenetz in der Umgebung bleibt erhalten. Die neuen
Wohnmobilstellpldtze werden wieder mit Hecken eingegriint. = kein Eingriff

Pflanzen und Tiere

Es werden weitgehend Flachen beansprucht, die bereits seit 50 Jahren als Parkplatz- bzw.
Stellplatzflachen genutzt werden. Durch die Planung wird eine vollstdndige Versiegelung der
Fliachen im Rahmen der GRZ mdglich. Die vorhandenen Geholze werden gerodet und neue Hecken
in geringeren Umfang wieder neu angepflanzt.

Wie die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz auf der Folgeseite zeigt, kommt es zu erheblichen
Beeintriachtigungen. Es entsteht ein Kompensationsdefizit von rd. 5.318 Okopunkten. Die Eingriffe
miissen durch Mallnahmen auf3erhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.

Boden

Es werden weitgehend Flachen beansprucht, die bereits heute geschottert sind und als Parkplatz-
flichen genutzt werden. Durch die Planung diirfen in geringem Umfang mehr Flidchen als Stellplétze
genutzt werden, als bisher. Die Flachen mit Hecken, die zumindest noch eine geringe Erfiillung der
Bodenfunktionen aufweisen, werden kleiner.

Wie die Eingriffs-Ausgleich-Bilanz auf der tiberndchsten Seite zeigt, verbleiben Eingriffe. Es
entsteht ein kleines Kompensationsdefizit von 1.232 Okopunkten. Die Eingriffe miissen durch
Malnahmen auflerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.
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Gemeinde Zaberfeld
Bebauungsplan Sondergebiet

"Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge"

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz
Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestand Planung
Nr. Biotoptyp Biotop- | Fliche in | Bilanzwert Nr. Biotoptyp Biotop- | Fliche in | Bilanzwert
wert m? wert m?
41.22 |Feldhecke mittlerer Standorte 17 450 7.650 Sondergebiet SO (Wohnmobilstellplitze)
60.23 |Weg/Platz mit Kies/Schotter 2 970 1.940 60.10/21 |Uberbau-, versiegelbare Fliche (1) 1 1.136 1.136
41.22 Heckenpflanzungen (2) 14 200 2.800
60.50 Griinflichen (3) 4 84 336
(1) Gesamtfliche SO x GRZ 0,7 zzgl. zuldssiger Uberschreitung bis zu GRZ von 0,8
(2) 200 m? werden mit Hecken bepflanzt.
(3) Nicht iiberbaubare Fliachen im Plangebiet.
Summe 1.420 9.590 Summe 1.420 4.272
Kompensationsdefizit 5.318
I I

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere entsteht ein Kompensationsdefizit von 5.318 OP.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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Gemeinde Zaberfeld

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Bebauungsplan Sondergebiet Schutzgut Boden
»Wohnmobilstellplatz Ehmetsklinge"
Bestand Planung
Gebiet Flache Gesamtwert | Fliche in | Bilanzwert Fliche Gesamtwert | Fliche in | Bilanzwert
m? m?
Sondergebiet SO (Wohnmobilstellplitze)
Stellplatzflachen 0,00 970 0 Uberbau-, versiegelbare Fliche (1) 0,00 1.136 0
Hecken 1,00 450 450 Hecken- und Griinfldchen (2) 0,50 284 142
(1) Gesamtfliche SO x GRZ 0,7 zzgl. zuldssiger Uberschreitung bis zu GRZ von 0,8
(2) Die Boden der nicht tiberbaubaren Flichen werden aufgrund von Bodenumgestaltungen und Verdichtungen
wihrend der Bauarbeiten geringfligig abgewertet
Summe 1.420 450 Summe 1.420 142
Saldo Bilanzwert 308 Saldo in Okopunkten (Bilanzwert x 4) 1.232
I I
Beim Schutzgut Boden entsteht ein Kompensationsdefizit von 1.232 OP.
Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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5.1

Vermeidung und Verminderung der Beeintrichtigungen sowie Ausgleich der Eingriffe

Im Folgenden werden die MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgefiihrt. Aulerdem wird auf-
gezeigt, mit welchen MafBinahmen die zu erwartenden Eingriffe innerhalb und aulerhalb des Gel-
tungsbereichs ausgeglichen werden.

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung

Folgende MaBnahmen werden zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrichtigungen vorge-
schlagen und als Festsetzungen oder Hinweise in den Bebauungsplan iibernommen:

Schutz von Pflanzen und Tieren

Zur Vermeidung und Verminderung werden folgende MaBBnahmen festgesetzt:

Insektenschonende Beleuchtung des Gebiets

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Stralen- und Wegbeleuchtung mit | Mafnahme zum Schutz,
insektenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik zur Pflege und zur Ent-
auszustatten. Es sind Leuchten zu wéhlen, die kein Streulicht erzeugen. wicklung von Natur und

AuBenbeleuchtungen sind auf das unbedingte erforderliche Mindestmall zu Landschaft.
beschrinken. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Private Dauerbeleuchtungen sind unzuldssig.

Vorgezogene Geholzrodung im Vorfeld der Bebauung

Die Rodung von Gehélzen hat grundsdtzlich aufSerhalb der Brutzeit im Zeitraum | Hinweis
Oktober bis Februar zu erfolgen. Werden die Flichen nicht unmittelbar nach der
Rodung abgerdumt, sind die Fldchen bis zum Baubeginn regelmdfig zu méhen.
Damit wird vermieden, dass wieder krautige Vegetation oder Gehélzsukzession
aufkommt, in der Bodenbriiter Nester anlegen kénnen.

Schutz des Bodens

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen und anderen Verdnderungen der Erdober-
flache ist der Boden als Naturkorper und Lebensgrundlage zu erhalten und vor Belastungen zu
schiitzen. Eingetretene Belastungen sind zu beseitigen. Insbesondere ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten (siche Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),
BauGB). Mutterboden (humoser Oberboden) ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung oder Vernichtung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Folgende MaBnahme trégt dazu bei, die
gesetzlichen Vorgaben zu erfiillen:

Bodenschutz

Moutterboden, der beim Bau anfillt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten Hinweis
auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfihigem, biologisch-aktivem Zustand
zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe
auch § 202 BauGB). Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt
der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewdhrleisten (z. B. Schiitthohe bei
feinkdrnigem Boden mit Pflanzenresten maximal 1,5 m, Schutz vor Verndissung
und Staundisse etc.). Entsprechendes gilt fiir Arbeitsbereiche, Lagerflichen und
Flichen der Baustelleneinrichtung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um
die Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schiitzen.
Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautdtigkeit aufzu-
lockern.
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Schutz des Wassers

Folgende MafBnahme trdgt zum Schutz des Wassers bei:

Wasserdurchliissige Belige

Stellpldtze sind so anzulegen, dass Niederschlagswasser — sofern nicht schddlich |MaBnahme zum Schutz,
verunreinigt — versickern kann. Empfohlen wird die Verwendung von z. B. zur Pflege und zur
Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder wasserdurchldssiger Entwicklung von Boden,
Pflasterung. Natur und Landschatft.
Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1 Mafinahmen zum Ausgleich der Eingriffe innerhalb des Plangebiets

Durch ein Pflanzgebot im Sondergebiet konnen Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere und
Boden teilweise ausgeglichen werden. Sie kommen auch dem Landschaftsbild und der klimatischen
Situation zu Gute.

Pflanzung von Hecken im Sondergebiet

Mindestens 200 m? sind mit gebietsheimischen Bédumen und Strauchern gruppen- | Anpflanzen von Bédumen,

oder heckenartig zu bepflanzen. Dabei sind je Strauch rd. 2,0 m? Pflanzflache Strauchern und sonstigen
anzunehmen. Bepflanzungen.
§ 9 Abs. I Nr. 25 lit. a

Die Pflanzliste im Anhang ist zu beachten. BauGB

Ein Formschnitt sollte nur aus Griinden der Verkehrssicherheit vorgenommen
und sonst eine naturnahe Wuchsform angestrebt werden. Ein Riickschnitt ist nur
im Winterhalbjahr (01.10. bis 28.02.) zuléssig.

5.2 Mafinahmen zum Ausgleich der Eingriffe aufierhalb des Plangebiets

Insgesamt entsteht nach der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung in Kapitel 4 ein Kompensations-
defizit von 6.550 Okopunkten, das mit Mainahmen aulerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen
werden muss.

Der Ausgleich erfolgt iiber Zuordnung eines entsprechenden Okopunkteanteils der
OkokontomaBnahme ,,Anlage einer Streuobstwiese auf ehem. Ackerfliche Zaberfeld, Gew.
,Junge Weingirten* mit einem aktuellen Okopunktestand von 27.244 OP.

Das MafBnahmenblatt und ein Okokontoauszug sind beigefiigt.
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6 Vorgaben fiir Einsaat und Bepflanzung
Bei Einsaaten und Pflanzungen sind die folgenden Artenlisten und Saatgutangaben zu beachten:

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Gehélze fiir Anpflanzungen’

Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Straucher

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche) *

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewohnlicher Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigr. Wei3dorn)

Crataegus monogyna (Eingr. Wei3dorn)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)

Rosa canina (Echte Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Ulmus minor (Feldulme)

Viburnum opulus (Gewodhnlicher Schneeball)

Herkunftsgebiet fiir Pflanzgut soll in der Regel das Siiddeutsche Hiigel- und Bergland sein.
Bei den mit ,,** gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermeh-
rungsgutgesetz (FoVG) beriicksichtigt werden.

! Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.), Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg, Karlsruhe 2002.
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Kriterien zur Bewertung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und der Landschaft

Svynopse der unterschiedlichen Wertstufen bei den Schutzgutbewertungen

Pflanzen und Tiere |Landschaftsbild |Boden

Okopunkte und Erholung Funktionserfiillung

Feinmodul Klima und Luft

Wasser

keine bis sehr geringe natur- 14 E 0 keine
schutzfachliche Bedeutung (versiegelte Flachen)
geringe naturschutzfachliche D | .
Bedeutung 5-8 gering
mittlere naturschutzfachliche 9_16 C ’ mittel
Bedeutung
hohe naturschutzfachliche 17-32 B 3 hoch
Bedeutung
sphr hohe naturschutzfach- 33_ 64 A 4 sehr hoch
liche Bedeutung

Bewertungsrahmen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Bewertung des Bestandes erfolgt iiber die erfassten Biotoptypen' und die Biotopwertliste der Anlage 2 zur
Okokonto-Verordnung?.

Bei normaler Biotopauspragung wird der Normalwert des Feinmodules verwendet. Bei einer vom Normalwert ab-
weichenden Biotopauspragung werden innerhalb einer vorgegebenen Wertspanne hohere oder niedrigere Werte
ermittelt und fachlich begriindet.

Der zugewiesene Biotopwert wird mit der Fldche des Biotops in m? multipliziert und in Okopunkten (OP) angege-
ben.

Bei Baumen wird der zugewiesene Wert mit dem Stammumfang in cm multipliziert. Bei Streuobstbestdnden wird
der Wert fiir den Streuobstbestand zum ermittelten Wert des baumbestandenen Biotoptyps addiert.

Bei der Bewertung der Planung werden i.d.R. die Biotopwerte des Planungsmoduls verwendet und entsprechend
weiter verfahren.

Der Kompensationsbedarf entspricht der Differenz der Okopunkte des Bestandes und der Planung.

Bei der Bewertung von Ausgleichsmafinahmen wird genauso vorgegangen.

Bewertung des Schutzgutes Boden

Die Boden werden iiber die Erfiillung der Funktionen ,,Natiirliche Bodenfruchtbarkeit®, ,,Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf*, ,,Filter und Puffer fiir Schadstoffe* und ,,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation* bewertet.

In der Regel wird zur Bewertung auf die ,,Aufbereitung und Auswertung der Bodenschétzungsdaten auf Basis des
ALK und ALB* durch das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau zurtickgegriffen, die nach dem Bewer-
tungsleitfaden der LUBW? flurstiicksbezogen die Bodenschitzung auswertet.

Die Einzelbewertungsklassen der Bodenfunktionen werden hier zu einer Wertstufe aggregiert.

! Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg [Hrsg.]:

Arten, Biotope, Landschaft, Schliissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten, Karlsruhe 2001.

Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr iiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Maf3-
nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBI S. 1089.

Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg: Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfihigkeit. 2., vollig
iiberarbeitete Auflage, Bodenschutz 23, Karlsruhe 2010.
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Wird die Funktion ,,Sonderstandort fiir die naturnahe Vegetation™ mit 4 (sehr hoch) bewertet, dann werden die drei
anderen Funktionen vernachléssigt und 4 wird zur Wertstufe.

Ansonsten ergibt sich die Wertstufe aus dem arithmetischen Mittel der Bewertungsklassen der Funktionen ,,Natiir-
liche Bodenfruchtbarkeit®, ,,Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf und ,,Filter und Puffer fiir Schadstoffe®.

Auch hier werden sowohl fiir die Bestandssituation als auch die Planung die Wertstufen mit den Flachen verrechnet.
Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird entsprechend der Okokontoverordnung der sich ergebende Wert mit
4 Okopunkten je Quadratmeter multipliziert.

Bei Ausgleichsmafinahmen wird entsprechend verfahren.

Bewertungsrahmen fiir das Schutzgut Klima und Luft*

Einstufung Bewertungskriterien
siedlungsrelevante Kaltluftleitbahnen
Steilhdnge in Siedlungsnédhe (>5° bzw. 8,5% Neigung)
(Stufe A) . o .
sehr hoch Lufthygienisch und/oder bioklimatisch besonders aktive Flachen (z.B. Wald, grof3e Streu-
obstkomplexe);
Klimaschutzwald, Immissionsschutzwald
siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsgebiete (Neigung 2° bis 5° bzw. 3,5 % bis 8,5%,
dort gebildete Kaltluft kann direkt in die Siedlungen einstrémen oder wird tiber Kaltluft-
(Stufe B) leitbahnen gesammelt und dabei in Siedlungsfldchen fortgeleitet)
hoch alle tibrigen Kaltluftleitbahnen (ohne direkte Siedlungsrelevanz); lufthygienisch und/oder
bioklimatisch aktive Flachen (z.B. kleine Waldfldchen, vereinzelte Streuobstwiesen);
Immissionsschutzpflanzungen
Kaltluftentstehungsgebiete mit geringer Neigung (nicht siedlungsrelevante Kaltluftent-
(Stufe C) stehungsgebiete)
mittel Flachen, auf denen weder eine nennenswerte Kalt- bzw. Frischluftentstehung gegeben ist
noch wesentliche Belastungen bestehen
(Stufe D) |y jimatisch und lufthygienisch wenig belastete Gebiete, z.B. durchgriinte Wohngebi
gering imatisch und lufthygienisch wenig belastete Gebiete, z.B. durchgriinte Wohngebiete
(Stufe E) klimatisch und lufthygienisch stark belastete Gebiete von denen Belastungen auf angren-
sehr gering zende Bereiche ausgehen, z.B. Industriegebiete, belastende Gewerbegebiete

4 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.): Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in
Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.
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Bewertungsrahmen fiir das Teilschutzgut Grundwasser’

Einstufung | Bewertungskriterien (Geologische Formation)

sehr hoch |RWg Schotter des RiB-Wiirm-Komplexes in grolen Talsystemen

(Stufe A) |d Deckenschotter
h junge Talfiillungen mku Unterer Massenkalk
RWg Schotter des Rif3-Wiirm-Komplexes | tj Trias, z.T. mit Jura, ungegliedert in

hoch aulerhalb groBer‘ Talsysteme . Stérungszonen
(Stufe B) g Schotter, ungegliedert tiH Hangende Bankkalke*
(meist dlteres Pliozén) ox2 Wohlgeschichtete Kalke*
s jungtertidre bis altpleistozdne Sande | sm Mittlerer Buntsandstein®
pl Pliozéin-Schichten
u Umlagerungssedimente km?2 Schilfsandstein-Formation
tv Interglazialer Quellkalk, Travertin | km1 Gipskeuper
OSMc Alpine Konglomerate, Jurangelfluh | kmt Mittelkeuper, ungegliedert
mittel §ko SﬁBwasserkalke ' ku Unterkeuper

(Stufe C) joo Hoéherer Oberjura (ungegliedert) mo Oberer Muschelkalk
jom Mittlerer Oberjura (ungegliedert) mu Unterer Muschelkalk
0x Oxford-Schichten m Muschelkalk, ungegliedert
kms Sandsteinkeuper Sz Mittlerer Buntsandstein bis
km4 Stubensandstein Zechsteindolomit-Formation
Grundwassergeringleiter I als Uberlagerung eines Grundwasserleiters
pm Moridnensedimente plo Lo8, LoBlehm
ol Oligozin-Schichten BF Bohnerz-Formation
mi Miozén-Schichten Hat Moorbildungen, Torf
OSM Obere SiiBwassermolasse OSM Obere SiiBwassermolasse
BM Brackwassermolasse BM Brackwassermolasse
OMM Obere Meeresmolasse OMM Obere Meeresmolasse
USM Untere SiiBwassermolasse USM Untere SiiBwassermolasse

gering tMa Tertidre Magmatite

(Stufe D) |jm Mitteljura, ungegliedert
ju Unterjura
ko Oberkeuper
km3u Untere Bunte Mergel
mm Mittlerer Muschelkalk
S0 Oberer Buntsandstein
r Rotliegendes
de Devon-Karbon
Ma Paldozoische Magmatite
Grundwassergeringleiter II als Uberlagerung eines Grundwasserleiters
€0 Eozédn-Schichten b Beckensedimente

sehr gering | 5] Opalinuston

(Stufe E) | Me Metamorphe Gesteine
bj2,cl | Oberer Braunjura (ab delta)”
km5 Knollenmergel

Bewertungsrahmen fiir das Teilschutzgut Oberflichengewiisser

Das Teilschutzgut wird tiber die Gewasserfunktionen bewertet. Hierbei wird ein an die Strukturgiitekartierung nach
LAWA angelehntes Verfahren angewendet. Die dort verwendete 7-stufige Skala wird dabei in die hier angewandte
S-stufige Skala tibersetzt, indem die beiden hochsten und die beiden niedrigsten Wertklassen zusammengefasst
werden. Ergdnzend dazu kann {iber die Gewéssergiite die Qualitét des Oberflachengewissers klassifiziert werden.

° Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg.
Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.

" In Abweichung zu LGRB (1998) wurden der Mittlere Buntsandstein und einige Schichten des Oberjuras trotz der nur mittleren Durchlissig-
keit aufgrund der i.d.R. hohen Méchtigkeit in Wertstufe B (,,hoch bedeutsam®) bzw. der Untere Muschelkalk in C (,,mittel) eingestuft.
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Bewertungsrahmen fiir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung®

Ein- Hauptkriterien Nebenkriterien (werden in Form von Zu- oder Abschligen beriicksichtigt) Bewertungsbeispiele (Kriterienerfiillung)
stufung | vyt Eigenart/ Harmonie |Einsehbar- |Natiirlich- |Infrastruk- |Zuginglich- |Geruch Geridusche |Erreichbar- [Beobachtb.
Historie keit keit tur keit keit Nutzungs-
muster
sehr viele verschie- |ausschlieBlich Landschaftlich besonders reizvolle Flichen, Linien
hoch denartige Struk- |Elemente mit oder Punkte mit einer fiir den Naturraum charakte-
(Stufe A) turen, Nutzun- |Landschaftstypi- ristischen Eigenart in sehr guter Ausprigung.
gen, hohe Arten- [schem und —pré- Besondere Auspragung von Eigenart und Vielfalt
vielfalt (Vegeta- |gendem Charak- (Flachen liegen z. B. in groflem, zusammenhéngendem
tion, Fauna) ter, keine storen- Streuobstwiesenkomplex oder Laubwald, sind Teil einer
den anthropoge- historischen Kulturlandschaft oder kulturbedeutsam, lie-
(hohe, aber ge- |nen Uberfor- GroBe Natur- gen an natiirlichem oder naturnahem Gewdsser mit ent-
ordnete Kom-  |mungen (z.B. néhe (z.B. sprechend naturnahem Umfeld; stark landschaftspré-
plexitit) gut dem Relief  |guter Ein- Naturwald, gende historische Alleen, Gehdlzgruppen oder Feldge-
angepasste Nut- |klang der naturnahe holze; stark reliefiertes Gelédnde, markante gelandemor-
zungen) natiirlichen Aueland- Zahlreiche phol}(l)%ls((l:hetAuspréigungeil, nqtuguts:toillls“ch odf(:lr geolo-
i - isch bedeutsame Elemente wie Aufschliisse oder
(kulturhistori- tmhlrt)?,zz:;len Gebiet ist von IS\SI}(;?;?ZC ) Erholungs- |vielfiltiges, |angenehmer Raum ist %’ulkanschlote; Flichen oder Punkte, die besondere
sche Entwick-  |Elementen) nahezu e_lllen alte Obstv&;ie— einrichtungen |geschlossenes |Geruch (z.B. |angenehme ' sFark fr.equen— Sichtbezichungen erméglichen)
lung) Seiten ein- sen, Exten- vo.rhar}'den Wegenetz Bl.i.iten, Heu, [Gerdusche siedlungsnah t%ert, vielfdl- Stérungen sehr gering bis fehlend
(ans Relief sehbar sivstgriin- (Sitzbinke, Friichte) (z.B. Vogel- |(<1kmvon |tige, ver- Sehr gut erschlossene und mit erholungswirksamer
angepasst land. natur- Grillstellen) [(> 3 km/km?) gezwitscher, [Siedlungs-  |schiedene Infrastruktur ausgestattete Erholungsflichen in Sied-
MaBs tébli’ch- (offenes, er- verj i’ingte (erhohte Auf- [Wind, Was- |rand entfernt) [Nutzungs- lungsniihe, Erholungswald Stufe 1, LSG
- - keit eewahrt lebbares Ge- Wilder (erhohte Auf- |(erleichterter |enthaltsquali- |ser) muster - - - —
hoch viele Strukturen, v1§le Elemente L g ™ inde) enthaltsquali- |Aufenthalt)  |tit) beobachtbar Lz.md.schaf.t.hch reizvolle Flachen, L]mel} o‘der Punkte
(Stufe B) |Nutzungen, aber mlt'landschafts— regionstypi- tit) mit einer fiir den Naturraum charakteristischen
weniger ver- typischem und ~ |sche Elemen- (anthropoge- Eigenart in guter Ausprigung.
schiedenartig;  [—pridgendem te herrschen ner Ein'ﬂuss Eigenart erkennbar, Vielfalt ist vorhanden; wie Stufe 5,
hohe Nutzungs- |Charakter, kaum |Vor) “_ICht bis ge- jedoch weniger stark ausgeprigt (z.B. kleine, intakte
und/oder Arten- |stérende anthro- ring vorhan- Streuobstwiesenbereiche oder Flache in grolem, gering
vielfalt pogene Uber- den) gestortem Obstwiesenkomplex; Alleen, Gehdlzgruppen
formungen oder Feldgeholze; reliefiertes Gelande); typische klein-
(z.B. dem Relief flichige Kompensationsmaflnahmen
angepasste geringe Storungen vorhanden
kleine Strafle erschlossene und mit erholungswirksamer Infrastruktur
etc.) ausgestattete Erholungsfldchen in Siedlungsnihe oder
sehr gut ausgestattete siedlungsferne Erholungsflachen,
Erholungswald Stufe 2, LSG)

erstellt unter Verwendung von Anséitzen von:

Leitl, G. (1997): Landschaftsbilderfassung und -bewertung in der Landschaftsplanung - dargestellt am Beispiel des Landschaftsplanes Breitungen-Wernshausen., in: Natur und Landschaft, 72.Jg. (1997) Heft 6, 282-290
Menz, N. (0.J.): unver6ff. Manuskript ,,Analyse und Bewertung der Landschaft™.
aus: Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (Hrsg.):
Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005.
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Ein- Hauptkriterien Nebenkriterien (werden in Form von Zu- oder Abschligen beriicksichtigt) Bewertungsbeispiele (Kriterienerfiillung)
stufung | vyt Eigenart/ Harmonie |Einsehbar- |Natiirlich- |Infrastruk- |Zuginglich- |Geruch Geridusche |Erreichbar- |Beobachtb.
Historie keit keit tur keit keit Nutzungs-
muster
mittel wenige bis eini- |wenige Elemen- |die natiir- Gebiet ist von|mittlere Na- |einige Erho- |Wegenetz geruchsfrei, |angenechme |1 bis 1,5 km |Raum ist Charakteristische Merkmale des Naturraums sind
(Stufe C)|ge Strukturen, |te 1rqut land- lichen Ele- einil,;;en ?&mﬁl}l}e lungseinrich- Vokrha;fen)(l - odﬁr ange;1 und stér;nde ;fom Sie(ji- mabBig fre- noch vorhanden, jedoch erkennbar iiberprigt bzw.
Nutzungen; schaftstypi- mente korres- |Stellen urch- tungen vor- |3 km /km? nehme un Gerdusche ungsran quentiert, gestort.
MaiBige Nut- schem und —pra- |pondieren einsehbar schnittliches |handen storende halten sich  |entfernt einige Nut-  |Landschaftstypische Eigenart ist vorhanden (z.B. Rest-
zungs- und/oder |gendem Charak- |noch mit den Griinland, Geriiche die Waage zungsmuster |flachen von Stufe B, durchschnittliche Kulturland-
Artenvielfalt ter, kaum storen-|anthropoge- Brachflachen, halten sich beobachtbar |[schaften, stark verbrachte oder verbuschte Nutzungen;
de bis storende |nen etc.) die Waage Siedlungsraum: stark durchgriinte, eindeutig orts- und
anthropogene regionstypische Wohngebiete mit standortheimischer
Uberformungen Vegetation)
gering wenige Struktu- |wenige bis keine Uberformte Fliichen mit iiberwiegend einférmiger
(Stufe D) |ren, Nutzungen; |Elemente mit Nutzung; einige wenige landschaftstypische Merk-
Geringe Nut- landschaftstypi- male sind aber noch vorhanden.
zungs- und/oder |schem und —pré- Landschaftstypische Eigenart ist noch erkennbar (z.B.
Artenvielfalt gendem Charak- | . untypisch ausgerdaumte Ackerlandschaften mit Restve-
ter, anthropoge- d}e natur- . getationsstrukturen, Gartenhausgebiete, stark mit stand-
ne Uberformun- |lichen Ele- geringe Na- ortheimischen Gehélzen durchgriinte Gewerbegebiete,
gen deutlich mente korres- o turnéhe (z.B. ) durchschnittlich mit standortheimischen Gehélzen
spiirbar pondieren nur|Gebiet ist nur Qbstplantage, unvollkom- Gemche ver- i _ durchgriinte Wohngebiete,
sc.hwacl.l oder |von wenigen |Fichtenmono- Erhglungs- menes Wege- ringern die Gergusche Raum ist _ |Restflichen von Stufen B und C mit starken Storungen
nicht mit den [Stellen oder |kultur, Acker, [einrichtungen netz Aufenthalts- |verringern schwach bis (2.B. Autobahn etc.);
anthropoge- |nicht einseh- |unbefestigte [nicht oder <1 qualitét die Aufel?t— siedlungsfern mcht frequen-|£isichen mit geringer Aufenthaltsqualitit (visuelle oder
nen bar Wege, Stra- |kaum vorhan- km/km?); (z.B. Kfz-, |haltsqualitit |(> 1,5 km tiert, kaum Lirmbelastungen)
- Ben, Sied- den ’ Industrie- (z.B. Flug-  |vom Sied-  |bis keine ver- - - -
Sehf’ S(tj?rk;rl;ngife f(se(;ngeu;;;i)eme (unmaBstéb- |(unzugingli- |lungsflichen, (fehlende emissionen, |zeug-, Kfz-, |lungsrand  |schiedenen ;terr‘;lc‘:l‘:lre 2:; T:gF iifihg?ﬁ;‘:;;t;r :(zell; Ullj;: f::)r “l:/'l‘:fl;
gering -~ N liche, unstim- |ches, ge- Agrarinten-  |(keine— bis Massentier- |Industrie- entfernt) Nutzungs- D > 3
(Stufe E) [dusgerdumie  —mit landschafts- | mioe bis sto- |schlossen sivflichen) |geringe Zu- Infrastruktur haltung, emissionen muster beo- | male des Naturraums fehlen.
Landschaftsteile, [typischem und — | .o de Anord- |wirkendes ginglichkeit) erschwert den Diinge- etc.) bachtbar Keine landschaftstypische Eigenart erkennbar (z.B.
kaum verschie- |pragendem Cha- nung; regi- | Gelinde (anthropoge- Aufenthalt) mittel,...) untypisch ausgerdumte Ackerlandschaften ohne Restve-
denartige Nut-  [rakter, aI}thro- onsuntyp- ner Einfluss getationsstrukturen, Fichtenforste, nicht bis kaum
zungen pogene Uber-  |ic 1o Materi- hoch) durchgriinte Siedlungsgebiete oder andere Flachen mit
formungen sto- alien) sehr hohem Versiegelungsgrad;
(monoton, ren stark Fliachen ohne Aufenthaltsqualitit (starke visuelle oder
langweilig) Léarmbelastungen gegeben)
(Elemente ohne
historische
Bedeutung)

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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Okokonto der Gemeinde Zaberfeld

Ausgleichs- und Ersatzflachen/-malinahmen fir kiinftige Eingriffe in Natur und
Landschaft durch die Bauleitplanung

11

1.2

1.3

14

1.5

1.6

14

2.1

Z.2

2.3

Erhebungsbogen

Lage der AusgleichsmaBnahme
Laufende Nr. der Malinahme: 6
Gemarkung: Zaberfeld

Gewann: Junge Weingarten
Kurzbeschreibung der Malinahme:

Anlage einer Streuobstwiese aus iiberwiegend Kernobsthochstdmmen auf
ehemaliger Ackerflache
Flurstiicks-Nr.: 503 (Eigentum der Gemeinde Zaberfeld)

Flache: - ha/ 45 ar/ 65 m?
Ubersichtslageplan (MafRstab 1:5.000) siehe Anlage Nr. 1

Flurkartenausschnitt (Malstab 1:1.000) siehe Anlage Nr. 2

Angaben zum Verfahren
MaRnahme wurde festgelegt durch Gemeinde Zaberfeld

Malnahme erfolgt im Vorgriff auf Eingriff in das Schutzgut Arten + Biotope,
Landschaftsbild
Wourde die Mafinahme mit &ffentlichen Mitteln geférdert?

ja ] nein X

wenn ja, bitte férdermnde Stelle und Umfang der Férderung (%) angeben:

S
— )

|-

Lo

|
-
*’v%

o
Landratsamt Heilbronn
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3.1

2.

Beschreibung und Durchfiihrung der MaRnahme

Ausfiihrliche MaBnahmenbeschreibung und Dokumentation des
Ausgangszustandes der Flache:

Anlage einer Streuobstwiese aus Obsthochstammen - Uberwiegend Kernobst -
auf einer ehemaligen Ackerflache.

Gepflanzte Obstbdume:

Apfel 47 Stick
Birne 7 Stiick
Kirsche -6 Stick
Zwetschge 6 Stiick
Mirabelle 2 Stiick
Reneklode 2 Stilick

mittlere Pflanzweite ca. 8m x 8 m

Der Acker wurde nach der letzten Getreideernte gepfliigt um den Durchwuchs
von Getreide einzuschrénken. AnschlieRend wurde zweimai kraftig geeggt um
ein ideales Keimbett aus feiner Erde und einigen Erdschollen zu erhalten. Das
Saatgut wurde mit der Drillmaschine als Reihensaat ausgebracht, da diese
schneller auflduft. ‘

Im Fruhjahr 2015 dominieren in dem griserbetonten Bestand Habnenfu3, L&-
wenzahn, Rotklee, Kamille sowie verschiedene Wegericharten.

Tendenz: Fuchsschwanz-Glatthaferwiese mit Néhrstoffzeigern

Die Mafinahme dient mittel- bis langfristig auch der Férderung der Vogelarten

der Streuobstwiesen denn diese stellen fir zahlreiche Vogelarten einen vielfdltig

_strukturierten Lebensraum mit Sitzwarten fir Greifvigel, Brutstatten fiur Hohlen-

briiter und offene Nistméglichkeiten in den Baumkronen dar. Typische Végel,
die in Streuobstwiesen anzutreffen sind:

verschiedene Meisenarten, Goldammier, Grinfink, Gartenrotschwanz, Grau-
schndpper, Baumléufer, Stieglitz, Kernbeif3er, Feldsperling, Bunt- und Grin-
specht und auch seltene Arten wie Steinkauz, Wiedehopf, Wendehals und Hals-
bandschnépper.



-

3.2 Bewertung der Mal3nahme (hohe, allgemeine oder geringe Bedeutung fir
Natur und Landschaft mit Begriindung):
hohe Bedeutung, Landschaftsbild, Férderung Artenschutz
Bewertung nach OKVO als Biotoptyp 45.40b auf 33.41 (Fettwiese mittlerer
Standorte) auf ehemaligem Acker
Biotoptyp (Nummer) Grundwert | Faktor |Biotopwert |Flache [m?] |Bilanzwert
Bestand vorher
Acker (37.10) 4 - 4 4.565 18.260
Bestand aktuell
Streuobstwiese (45.40b auf 33.41) 17 - 17 4.565 77.605
Aufwertung 59.345
Einbuchung 2009:
59.345 OP

3.3

Gemeinde Zaberfeld, Bauhof

Die Ausfihrung der Mallnahme erfolgte durch:




34
3.5

3.6

3.7

Beginn der Maflnahme: 2007
Fertigstellung der Mafnahme: 2009

Nach Fertigstellung langerfristig notwendige Pflegemalnahmen und
Pflegeintervalle:

Erziehungsschnitt in den ersten 8 Jahren
Erhaltungsschnitt nach 8 Jahren alle 3 - 4 Jahre je nach Sorte, Art und

Wichsigkeit

Kunftig notwendige PflegemalRnahmen werden ausgefihrt durch:

Gemeinde Zaberfeld, Bauhof
Anmerkungen

Landratsamt Heilbronn
Bauen, Umwelt und Planung
Lerchenstr. 40

74072 Heilbronn

Zur Kennfnis und Aufnahme in das Okokonto.

Ort/Datum




Anlage 1 zum Okokontoerhebungsbogen Zaberfeld MaRnahme 6 (Zaberfeld):
Lage im Raum (Mal3stab 1:5.000)

e

Hinterien) 0 50 100m

Grundlage:

- Rdumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS)der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten© LGL,

@ LUBYW, LGL www.lgl-bw.de,K Az.: 2851.9-1/19




Anlage 2 zum Gkokontoerhebungsbogen Zaberfeld MaRnahme 6 (Zaberfeld):
Lage im Raum (MaRstab 1:1.000)

2 Lupw, LGl

0 10  20m
| .

Grundlage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten @ LGL,
www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19



Okokonto in der Bauleitplanung

I LANDKREIS HEILBRONN

Okokonto der Gemeinde Zaberfeld Stand: 23.11.2023

Zum . o
01.01.2013 Elnzelbaumpflanzur?g (Speierling) Zaberfeld, Gew.
Zaberfeld, Gew. ,Breiter Stromberg®, .
(Nachtrag ~Breiter
1 Grundlage: Antrag und Erhebungsbogen p 630 189 819
vom om 01.06.2015 Stromberg®, Flst.
21.10.2015) v R Nr. 3209
01 éu r;013 l\sli'nﬁellzaur:pganzurljlg' (tSPeieBrlinQ“) Michelbach,
.01. ichelbach, Gew. ,Hinterer Berg®, " Hint
(Nachtrag | Grundlage: Antrag und Erhebungsbogen S::V,, ”F;Qte;ﬁr 630 189 819
vom vom 01.06.2015 91’384 -
21.10.2015)
) o Leonbronn,
Zum Einzelbaumpflanzung (Speierling) Gew.
01.01.2013 Leonbronn, Gew. ,Sternenfelser Sternenfelser
(Nachtrag Strale” Strae®, Flst. Nr.| 630 189 819
vom Grundlage: Antrag und Erhebungsbogen 1128/2
21.10.2015 .06. .
) vom 01.06.2015 Wert: 630 OP
Zum . L
01.01.2013 Einzelbaumpflanzung (Speierling) Ochsenburg,
(Nachtr Ochsenburg, Gew. ,Oststrale* B
achtrag Grundlage: Antrag und Erhebungsbogen B 630 189 819
vom vom 01.06.2015 ,Oststralle”, Flst.
21.10.2015) B Nr. 848
MaRnahme wurde zurlickgezogen




Anlage einer Streuobstwiese auf

Zum . Teilweise
01.01.2010 ehem. Ackerflache. e Zabezfslr::l,eGew. Abbuchung firr den
(Nachtrag | 22Perfeld, Gew. ,Junge Weingarten®, | »>UNGe = | 59 345 8.902| 21.10.2015 | Bebauungsplan | 23.126 | 45.121
Grundlage: Antrag und Erhebungsbogen | Weingérten®, o
vom vom 01.06.2015 Flst. Nr. 503 »Sport und Freizeit
21.10.2015) R B Zaberfeld"
Teilweise
45.121 21.10.2015 |APbuchung furden| ., 4, 23.690
Bebauungsplan
,Gottesacker I
23.690 3554 27.244
7 Verbesserung der 6kologischen
’ 1”2 ’ Durchgéngigkeit des Riesenbachs | Zaberfeld, Gew. Teilweise
01.01.2013 Zaberfeld, Gew. ,Leonbronner ,Leonbronner Abbuchung fur den
(Nfl‘;*r‘:ag Weg/Au* Weg/Au*, Flst. | 79.584 7163 | 28.01.2016 | Bebauungsplan 9.330 77.447
21.10.2015) Grundlage: Antrag und Erhebungsbogen |Nrn. 1264, 1265, ,Eppinger Strafie
o vom 01.06.2015 1433 Ost"
77.417 13.935 91.352
Anlage einer Streuobstwiese auf | Zaberfeld, Gew.
ehem. Ackerflache ,Leonbronner
P 132.990 132.990
Zaberfeld, Gew. ,Leonbronner Weg*, | Weg®, Fist. Nr.
Grundlage: Antrag und Erhebungsbogen 2307
vom 01.06.2015
Guthaben gesamt: 254.862




o, Zaberfeld

Bebauungsplan Sondergebiet
» Wohnmobilstellplitze Ehmetsklinge*

Fachbeitrag Artenschutz
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Gemeinde Zaberfeld BP SO ,,Wohnmobilstellpldtze Ehmetsklinge*

Fachbeitrag Artenschutz Seite 2
Inhalt
Seite
1T AUTZADENSIEIIUNG ....cuviiiieiieciccicce ettt ettt et e e te e st e staeesbeesbeebeesbeesseesssenens 3
2 Lebensraumbereiche und -StruKtUIeN ... ....c.ooiiiiiieieii e 5
3 Der Bebauungsplan und seine WirkUngen............ccueecveeiieiieiienienienie e see e eseesieesiee e sene e 7
4 Artenschutzrechtliche Prifung..........cccocouieiiiiiiiiiiiiiiieeee ettt sne s enreens 7
4.1 Europaische VOZEIArten. .......cccueiiiiiiiiiiieie ettt 7
4.2 Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie.............coccovininiiniiniinn. 9

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG Projekt-Nr. 22027 BP_SO_WohnmobilstellplatzEhmetsklinge Zaberfeld FB_Artenschutz



Gemeinde Zaberfeld BP SO ,,Wohnmobilstellpldtze Ehmetsklinge*
Fachbeitrag Artenschutz Seite 3

1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Zaberfeld stellt den Bebauungsplan ,,Wohnmobilstellpldtze Ehmetsklinge* auf.
Damit mochte die Gemeinde die bereits vorhandenen, befristet genehmigten Wohnmobilstellplitze
planungsrechtlich sichern und mit deren Erweiterung dem anhaltenden Trend zum Wohnmobil-
reisen nachkommen.

Die Stadt als Trager der Bauleitplanung ist zundchst einmal nicht Adressat des Artenschutzrechts.
Dennoch entfalten die artenschutzrechtlichen Vorschriften eine mittelbare Wirkung. Bauleitpléne,
denen aus Rechtsgriinden die Vollzugsfahigkeit fehlt, sind unwirksam.

Auch in einem beschleunigten Verfahren ohne formale Umweltpriifung erfolgt die
artenschutzrechtliche Priifung durch den Gemeinderat. Der besondere Artenschutz ist der
Abwigung im Sinne des § 1 Abs.7 BauGB nicht zugénglich.

Es muss ermittelt werden, ob und in welcher Weise in Folge der Bauleitplanung
artenschutzrechtliche Verbote tangiert werden.

Sind Beeintrachtigungen zu erwarten, die nach den artenschutzrechtlichen Vorschriften verboten
sind, muss eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG mdglich sein. Nach § 44 Abs. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)! ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder
zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstoren

Abs. 5 fihrt aus:

Fiir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch Eingriffe in Natur und
Landschaft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde durchgefiihrt
werden, sowie fiir Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Mafsgabe der Sdtze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstofs

gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrdich-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der
gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafsnahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschddigung
oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mafsnahme, die auf den Schutz
der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschddigung oder Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdaumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdchtigt
werden und diese Beeintrdchtigungen unvermeidbar sind,

! Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542), zuletzt gedndert
durch Art. 1 d. G. vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1362, 1436)

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG Projekt-Nr. 22027 BP_SO_WohnmobilstellplatzEhmetsklinge Zaberfeld FB_Artenschutz



Gemeinde Zaberfeld BP SO ,,Wohnmobilstellpldtze Ehmetsklinge*

Fachbeitrag Artenschutz

Seite 4

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang 1V Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG

aufgefiihrten Arten gelten die Sdtze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstof3

gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Aufgabe des Fachbeitrags Artenschutz ist es, die zur artenschutzrechtlichen Priifung notwendigen

Grundlagen zusammenzustellen und ggf. eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG vorzu-
bereiten.

In die Untersuchung einbezogen werden die in Baden-Wiirttemberg aktuell vorkommenden Tier-
und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und die in Baden-Wiirttemberg briitenden

europdischen Vogelarten.

Im Regelfall artenschutzrechtlich relevante Arten in Gebieten
mit Bebaungsplanen, wahrend deren Planaufstellung und im
Innenbereich nach § 34 BauGB §44 Abs. 5 BNatSchG

Europiische Arten des Arten einer
Rechtsverordnung nach
Vogelarten Anhangs IV der § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
FFH-Richtlinie “WOLDISIE
nichterlassen ' Nein
In Europa {92/43/EWG) o
naturlich
Sonstige besonders oder
vorkommende streng geschiitzte Arten
\/ogemrten im - Arten des Anhangs A oder
B derVerordnung (EG)
Sinne des Art. 1 338/97
: i - Arten einer Rechtsverord-
der Richtlinie nung nach 8 54 Abs. 1und
2009/147/EG 2 BNatschG (bislang
BArtSchv) o
Nein

Ubersicht zu den besonders und streng geschiitzten Arten (Hervorhebung: im Regelfall in der

Bauleitplanung bzw. bei Bauvorhaben relevante Artenkollektive. Die iibrigen Arten sind gemaf3 § 44 Abs. 5

Satz 5 von den Verboten des § 44 BNatSchG freigestellt.)!

! Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wiirttemberg (Hrsg.) (2019): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei
Bauvorhaben. Handlungsleitfaden fiir die am Planen und Bauen Beteiligten. Stuttgart. Seite 16.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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Gemeinde Zaberfeld BP SO ,,Wohnmobilstellpldtze Ehmetsklinge*
Fachbeitrag Artenschutz Seite 5

2 Lebensraumbereiche und -strukturen

e ® platzfliche an
der ,,Seestralie* westlich
von Zaberfeld. Im Westen
liegen Waldfldchen am
Stausee ,,Ehmetsklinge*,
im Norden das Geldnde
des Hotels ,,Seegasthof™
und im Osten Acker-
flachen. Das Plangebiet
umfasst den nordlichen
Teil des Flurstiicks 2925.

5
Naturpark—

Stausee
Emetsklinge

* Maisenhalde

) Abb.: Lage des Plangebiets
LX 0 | (1:15.000)

Das Plangebiet wird bereits als Parkplatz- bzw. Stellplatzflache genutzt. Die iiberwiegend
geschotterten Flachen sind weitgehend vegetationsfrei.

Eingegriint wird das Gebiet
durch Hecken aus heimischen
Baum- und Straucharten (u.a.
Ahornarten, Esche, Liguster, und
WeiBldorn). Bei den Begehungen
konnten im Geholzbestand
innerhalb des Geltungsbereiches
keine Hohlungen oder
vergleichbare Baumstrukturen
festgestellt werden.

Abb.: Schmale Hecke am
Gebietsrand.

Abb.: Blick auf Plangebiet von der
Seestrafse im Norden

Die Abbildung auf der Folgeseite zeigt den aktuellen Bestand.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
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Gemeinde Zaberfeld BP SO ,,Wohnmobilstellpldtze Ehmetsklinge*
Fachbeitrag Artenschutz Seite 7

4.1

Der Bebauungsplan und seine Wirkungen

Der Bebauungsplan soll bereits vorhandene, befristet genehmigte Wohnmobilstellplatze planungs-
rechtlich sichern und erweitern. Hierflir wird das Plangebiet als Sondergebiet, das der Erholung
dient, mit Zweckbestimmung Wohnmobilstellplatz ausgewiesen. Im Rahmen der festgesetzten
GRZ von 0,7 konnen die Flachen allgemein ohne Festsetzung einer Baugrenze iiberbaut und
versiegelt werden.

Allgemein zuléssig sind u.a. Stellplatzflaichen mit ErschlieBung, Ver- und Entsorgungsanlagen,
Sitzgelegenheiten, Anlagen fiir die Miillentsorgung und Parkautomaten. Einzelhduser sind nur mit
einer maximalen Gebaudehohe von 4,50 m und maximalen Gesamtldnge von 12 m mit seitlichen
Grenzabstinden im Sinne der offenen Bauweise zuléssig.

Wesentliche Wirkung ist, dass fiir den Bau der Wohnmobilstellpldtze zunéchst alle vorhandenen
Geholze im Plangebiet verloren gehen. Im Sondergebiet sind nach Abschluss der Arbeiten mind.
200 m? Flache mit gebietsheimischen Strauchern gruppen- oder heckenartig wieder neu zu
bepflanzen.

Artenschutzrechtliche Priifung

In einer artenschutzrechtlichen Priifung wird grundlegend ermittelt, ob durch die Wirkungen eines
Vorhabens artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 BNatSchG beziiglich der
europdischen Vogelarten und der Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie ausgeldst werden
konnen.

Européische Vogelarten

Zur Beurteilung hinsichtlich der Bedeutung fiir Végel wurde das Gebiet am 28.03.2022 und dann
nochmals am 23.05.2024 und 27.06.2024 begangen. Ziel der Begehungen war es, festzustellen,
welche Vogelarten potenziell im Gebiet briiten konnen und gleichzeitig den Geholzbestand auf
mehrjahrig nutzbare Strukturen wie Baumhdhlen zu kontrollieren.

Bei den Begehungen konnten keine Hohlen oder vergleichbare Strukturen im Geholzbestand
festgestellt werden. Mangels geeigneter Nistmoglichkeiten ist daher nicht mit einem Vorkommen
von Hohlenbriitern zu rechnen.

In der Feldhecke ist nur ein Vorkommen von ubiquitdren Freibriiterarten wie z.B. Amsel, Buchfink
Ringeltaube (Nest gefunden) und Moénchsgrasmiicke zu erwarten. Im Plangebiet gibt es nur wenige
Brutmdglichkeiten dieser Arten. Mit einfachen Vermeidungsmafnahmen lésst sich ausschlieBen,
dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde im Sinne des § 44 BNatSchG eintreten. Auf eine
umfangreiche Erfassung im Sinne einer Brutrevierkartierung wurde daher verzichtet.

Von Seiten des privaten Naturschutzes wurde zudem darauf hingewiesen, dass in den Geholz-
bestinden des Gewann ,,Schinderwasen® (Abbildung siehe unten) ,,die letzten Jahre bis fiinf Horste
mit Graureihern in dem Bereich belegt* waren. Auch dies ist in der artenschutzrechtlichen Priifung
zu beriicksichtigen.

Priifung der Verbotstatbestinde

Um eine Totung und Verletzung von Vogeln (Verbotstatbestand Nr. 1) zu vermeiden, wird mit
Verweis auf den §44 BNatSchG folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Die Rodung von Gehélzen hat grundsdtzlich auferhalb der Brutzeit im Zeitraum Oktober bis
Februar zu erfolgen. Werden die Fldchen nicht unmittelbar nach der Rodung gerdumt und bebaut,
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sind die Fldchen bis zum Baubeginn regelmdfSig zu médhen. Damit wird vermieden, dass krautige
Vegetation oder Geholzsukzession aufkommt, in der Bodenbriiter Nester anlegen kénnen.

Es gehen Feldhecken mit wenigen Brutmdglichkeiten und Stellplatzfldche ohne Bedeutung als
Lebensraum oder fiir die Nahrungssuche verloren. Fiir die ubiquitdren Freibriiter und Brutvogel der
Umgebung ist nicht zu erwarten, dass dies zu erheblichen Stérungen, also solchen mit
Auswirkungen auf die Erhaltungszustéinde lokaler Populationen fiihrt.

Mogliche Stérungen der kleinen Graureiherkolonie (rd. 200 m zum Geltungsbereich) wurden in der
Ortlichkeit gesondert gepriift. Vom Wohnmobilstellplatz gibt es einen asphaltierten Zugang zum
See. Ein weiterer Zugang des Angelvereins ist mit einem Tor verschlossen. Die Zéaunung der
Schutzzone ,,Schinderwasen® ist zum Teil beschédigt, hier konnten unerlaubte Zugénge geschaffen
werden.

e

Kleines, A\

.\ Steigle 5
"N

Ehmetsklinge

obilstellplitze
d und kiinftige N

Schinder-

Graureiherkolonie ™ | 1|:2F

(

Abb.: Seezuginge vom Wohnmobilstellplatz aus (ohne Maf3stab)

Wird der Wohnmobilstellplatz ordnungsgemall genutzt und werden als Zugang zum See
ausschlieBlich die vorhandenen Wege in Anspruch genommen, kénnen erhebliche Stérungen
ausgeschlossen werden. Storungen sind moglich, wenn dies nicht der Fall ist und unerlaubte Wege
durch die Geholzbestidnde im ,,Schinderwasen® geschaffen werden.

Um dies zu vermeiden, sollte Folgendes zwingend beachtet und von der Gemeinde umgesetzt
werden:
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4.2

e Der bestehende Schutzzaun im Gewann Schinderwasen, der das unbefugte Betreten der
Schutzgebiete und des angrenzenden Stauseeufers verhindern soll, ist zwingend zu erhalten
und regelméaBig auf Schaden zu kontrollieren. Bei Bedarf sind Reparaturen vorzunehmen.

Erhebliche Stérungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand lokaler Populationen
(Verbotstatbestand Nr. 2) sind dann nicht zu erwarten.

Es konnen, wenn auch nur wenige, Brutmdglichkeiten von freibriitenden Arten verloren gehen. Der
Verbotstatbestand Nr.3 wird aber nicht ausgelost, da die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang durch die vorhandenen Hecken und Geholze im
niheren Umfeld weiter ausreichend gesichert ist. Ein Verlust der Graureiherkolonie ist unter
Beriicksichtigung der o.g. Maflnahmen nicht zu befiirchten.

Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Berticksichtigt werden die in Baden-Wiirttemberg aktuell vorkommenden Arten des Anhang IV der
FFH-Richtlinie. Fiir jede Art wurde gepriift, ob im Geltungsbereich und im néheren Umfeld
artspezifische Lebensrdume bzw. Wuchsorte der Arten des Anhang IV existieren. Fiir die meisten
Arten konnte ein Vorkommen schon auf Grund der vorgefundenen Lebensraumstrukturen
ausgeschlossen werden. Auf die Artengruppen der Fledermduse und Reptilien wird nachfolgend
niher eingegangen.

Fledermdiuse

Alle Geholze innerhalb des Geltungsbereiches wurden am 28.03.2022 auf Baumhdhlen oder
vergleichbare Strukturen tiberpriift. Es wurden keine relevanten Strukturen festgestellt.
Quartierpotential fiir Fledermause gibt es im Plangebiet nicht.

Um die Heckenziige jagen zwar vermutlich gelegentlich Fledermiuse, eine besondere Eignung als
Jagdhabitat ist aber nicht gegeben.

Eine Betroffenheit und somit auch das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinden
im Sinne des § 44 BNatSchG ist bzgl. der Artengruppe der Fledermduse nicht zu erwarten.

Reptilien

Aus Zaberfeld und Umgebung sind Vorkommen von u.a. Zaun- und Mauereidechsen bekannt. Bei
einer ersten Begehung am 28.03.2022 wurde das Lebensraumpotential dieser Arten im Gebiet
gepriift. Fiir Zauneidechsen wurden keine geeigneten Lebensraume festgestellt. Die Hecken sind zu
schmal und von Parkplatzflichen umgeben und geeignete Habitatstrukturen, die einen Lebensraum
von Zauneidechsen ausmachen, fehlen.

Mauereidechsen sind weniger anspruchsvoll und breiten sich in den letzten Jahren auch im Umfeld
von Zaberfeld aus. Vorkommen in den schmalen Hecken zwischen den Parkplétzen waren zwar
unwahrscheinlich, aber nicht génzlich auszuschliefen. Bei drei Begehungen am

23.05.2024 (14:00 — 14.30 Uhr, Sonnig, tw. Schleierwolken, 20°C)
27.06.2024 (15.00 — 15.30 Uhr, Sonne, 25°C)
25.07.2024 (11.00 — 11.30 Uhr, Sonnig, 22°C)

wurde das Gebiet auf Mauereidechsen kontrolliert. Nachweise der i.d.R. einfach nachzuweisenden
Art gab es keine.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde im Sinne des § 44 BNatSchG bzgl. der
Reptilien ist nicht zu erwarten.

Mosbach/den 16.12.2024

LU
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